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1 CONDICIONES FISICAS DEL TERRITORIO

Marchena se encuentra enclavada en la Comarca de la Campifia Sevillana, sobre la vega media
del Guadalquivir. La superficie del término municipal es de 379 km?, limita con los municipios de
Ecija, Fuentes de Andalucia, La Lentejuela, Osuna, Puebla de Cazalla, Mor6n de la Frontera,
Paradas y Carmona, y dista 59 km de Sevilla, 90 de Cérdoba y 480 de Madrid. Su poblacion

actual ronda los 19.000 habitantes.

Su estratégica situacion la convirtio en lugar privilegiado, configurdndose como un enclave ideal
para las civilizaciones que pasaron por Marchena desde la Edad del Bronce: neoliticos,
tartésicos, turdetanos, ibéricos, cartaginenses, romanos, visigodos e hispanomusulmanes, cuyo
paso por la ciudad queda plasmado en una de las mayores concentraciones de patrimonio

arquitectdnico de toda la provincia de Sevilla.

1.1 CARACTERISTICAS FISICAS

El tipo de clima en el cual se encuadra Marchena es el mediterraneo, matizado por rasgos
continentales derivados de su ubicacion interior. Asi, su ritmo anual estd marcado por la
coincidencia del periodo de minimas precipitaciones con el maximo térmico, lo que provoca la
alternancia estacional de periodos secos y calidos en verano, e inviernos suaves y moderados
en el régimen de precipitaciones; aspectos que, a grandes rasgos, definen el perfil climatico

propio de la vega media del Guadalquivir.

La estacionalidad de las temperaturas queda reflejada en el contraste entre los meses de
invierno, con tres meses en los que las medias se mantienen entorno a 10-11°C (diciembre,
enero y febrero) y los cuatro meses veraniegos, de junio a septiembre, en los que éstas
superan los 22° C, alcanzado en los meses mas calidos (julio y agosto) casi los 27°C de media.
Més acusada es la diferencia en la distribucién mensual de las precipitaciones, ya que presentan
un fuerte contraste entre el maximo que aporta el invierno, con un 43,6% de las precipitaciones
anuales, y el acentuado minimo del verano (4,4%); mientras que otofio y primavera, con un
volumen de precipitaciones muy similar, 25,7 y 26,3% respectivamente, se posicionan como

situaciones intermedias.



Clima. Datos basicos

E F M A M J J A S (0] N D Total

Temperatura Media 10,0 11,2 12,7 15,0 17,8 22,7 263 26,5 239 184 14,7 105

Pluviometria Media 82,3 61,1 47,9 581 338 13,0 2,0 85 21,4 438 719 88,5
Evapot. Potencial 248 29,6 36,6 47,1 63,0 949 1264 1333 11,5 728 49,2 26,6
Déficit de agua 0,0 00 00 00 00 11,1 1244 1248 90,1 290 00 0,0

17,4
532,3
716,0
379,0

FUENTE. Sinamba. Consejeria de Medio Ambiente. Junta de Andalucia. Registros de 1969 a 1990.

El soporte litolégico del municipio estd constituido por tres grandes conjuntos, todos ellos
correspondientes a las series sedimentarias caracteristicas del relleno de la depresién del
Guadalquivir: materiales margo-arcillosos terciarios, series detriticas plio-cuaternarias y de las

facies regresivas del Andaluciense, y depésitos aluviales del Cuaternario.

El relieve de Marchena se caracteriza en lineas generales por las formas suaves y alomadas
caracteristicas de las campifias del Guadalquivir. Altimétricamente hablando oscila entre los 200
y los 80 m. Los valores maximos se localizan en los altiplanos que se extienden al sur del
término municipal y en los relieves campifieses, mientras que los minimos corresponden a los

tramos mas bajos de la llanura aluvial del rio Corbones.

Desde el punto de vista clinométrico predomina la horizontalidad de las vegas, plataformas,
glacis y campifias maduras y evolucionadas (cerca del 80% del territorio mantiene pendientes
inferiores al 5%). Las vertientes de cerros, lomas y altiplanos tan solo superan en sectores
determinados el 15% de inclinacién, presentandose en su mayor parte como laderas tendidas y

regulares que establecen transiciones suaves y progresivas del terreno.

Atendiendo a las caracteristicas geomorfolégicas del municipio, es posible discriminar tres

grandes conjuntos fisicos: campifias, altiplanos y vegas.

Sintesis de Unidades Geomorfolégicas

Grandes conjuntos fisicos Unidades Geomorfolégicas
. Campifias bajas y vegas campifiesas

Campifnas

Cerros y lomas

Plataforma Arahal-Mordon-Paradas
Altiplanos Glacis

Vertientes

Llanuras aluviales
Vegas

Terrazas fluviales




1.3 PROCESOS Y RIESGOS

Los procesos fisicos mas relevantes en el &mbito municipal, estan marcados por los fenémenos
de regularizacién de vertientes, que provocan la erosion de los relieves alomados y laderas de
altiplanos, y solidariamente, el relleno y colmatacién de las amplias cubetas deprimidas y vegas

campifiesas.

Los niveles de erosién presentan en lineas generales valores bajos o moderados, como
consecuencia de la suavidad de las formas del terreno, aconteciendo los procesos de mayor

intensidad en los relieves campifieses, asi como en las vertientes de glacis y plataformas.

Dentro de las campifias son los cerros y lomas modeladas sobre albarizas los que registran
pérdidas de recurso mas significativas, manifestdndose principalmente a través de la erosion

laminar, y en menor medida mediante la apertura de carcavas y regueros.

Consustancial con la erosion en las laderas resulta el relleno de las amplias llanuras diluviales y
fondos campifiesas, donde los arrastres sedimentarios van progresivamente colmatando las
tierras bajas y vaguadas con fracciones finas que van perfilando llanuras sin pendiente
aparente. Pudiendo propiciar la formacién de areas anegadas con drenaje deficiente, sometidas

a encharcamientos durante los periodos de lluvias.

Como aspecto sobresaliente destaca el hecho de que la impermeabilidad de arcillas y suelos
hidromorfos permite una mayor permanencia de la lamina de agua, generando complejos
endorreicos y lagunares, caso de la antigua laguna de Sevilla, Ojuelos, Chambergo, La Platosilla
0 Molino Clavero. Pero la colmatacién, el manejo de los cursos fluviales y la apertura de

drenajes artificiales, limita la extension y permanencia de estos humedales campifieses.

La aptitud geotécnica de los materiales presentes resulta fundamental, ya que en funcién de
sus caracteres propios marcan la capacidad de carga, el riesgo de asentamientos diferenciales o
la utilizacién de los sobrantes como préstamos y rellenos. En estos casos, las arenas, limos,

areniscas y margas estratificadas son el conjunto de mejores aptitudes geotécnicas.
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El riesgo por inundacién se concentra en pequefios areas del término municipal que rednen los
requisitos propicios. El nicleo urbano de Marchena en la plataforma del altiplano, debido a su
situacion destaca respecto a la vega y campifia baja se encuentra al margen de verse afectada.
En lo que respecta a las edificaciones en el medio rural, las localizadas en espacios culminantes
de la plataforma meridional, se alejan de la llanuras de inundacién de los distintos cursos de
agua superficiales por medio de las vertientes. Distinta es la situacién de algunas de caracter
aislado, que debido a su vinculacién, en la mayor parte de los casos, con las parcelaciones

agricolas, se sitian en terrenos susceptibles de sufrir inundaciones con mayor probabilidad.

1.4 EL PAISAJE

Marchena conforma uno de los paisajes agricolas caracteristicos de las campifias del
Guadalquivir y sus principales rasgos derivan de la actividad agricola tradicional que ha ido
intensificAndose y ampliando su terrazgo. Estos paisajes, resultado de la hegemonia de la
intervencién agricola, en su estructura y contenidos, son panoramicos, con predominio de las
formas tendidas, suaves y alomadas del relieve, con diferencias locales resultado de la
adaptacion de la actividad a los recursos productivos presentes, en especial, al suelo y a la

disponibilidad de agua, definiendo un conjunto de singularidades.

Son paisajes fuertemente humanizados con escasez de rasgos y componentes naturales, que
quedan relegados a enclaves de riberas o hitos forestales aislados. Esta carencia se compensa
en parte por la proliferacién de otros elementos, asociados a los procesos de ocupacion y uso
del territorio, que introducen la variable cultural del paisaje mediante el ndcleo y el patrimonio

etnogréfico rural.

En funcién de las variables de uso y gestion de los aprovechamientos, factores fisico-naturales,
visuales e histérico-culturales, se han distinguido para el término municipal de Marchena las
siguientes Unidades Homogéneas de Paisaje: Campifias cerealistas, Campifias olivareras, Llanos

olivareros, Mosaicos agrarios, Vertientes, Vegas y Paisajes urbanos.

Del conocimiento de las Unidades de Paisaje se extrae que gran parte de los principales valores
formales, estéticos y paisajisticos de los paisajes agrarios, estan relacionados con sus hechos
diferenciales y singularidades, es decir, de aquellos elementos que dan identidad a los paisajes,

diferenciandolos de otros ambitos similares, estos podrian ser:
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Los Hitos Forestales a través de las formaciones forestales aisladas ejercen mudltiples
funciones (ecolégicas, ambientales, paisajisticas) y, aunque su estado de conservacion se
encuentra con deficiencias, introducen los principales atributos de naturalidad y diversidad
en el contexto homogéneo de las paisajes agricolas.

Las riberas fluviales constituyen elementos lineales que ejercen funciones de compensacién
en el paisaje, ya que por un lado, aportan texturas forestales y cromatismos verdes, y por
otro, constituyen cursos naturales de agua y establecen focos de naturalidad y diversidad de
flora y fauna, dos aspectos en los que los paisajes agricolas resultan claramente deficitarios.
Las lagunas, al igual que las riberas, ejercen como hitos naturales de los paisajes agrarios,
siendo su relevancia mayor al sustentar ecosistemas singulares aliin mayores.

La edificacion del medio rural es uno de los testimonios mas claros de la fuerte identidad
cultural del paisaje de Marchena, aportando informacion sobre los procesos histdricos de
ocupacion y uso del territorio. Cortijos y haciendas se erigen como hitos patrimoniales y
etnograficos destacados, y en ocasiones como referencias territoriales.

Pese al dominio de las formas horizontales, suaves o alomadas, el término municipal de
Marchena contiene una red de hitos visuales y referencias geograficas, que por un lado
afiaden interesantes valores formales y escénicos al paisaje, y por otro, constituyen enclaves

panoramicos adecuados para la lectura e interpretacion del territorio.

1.5 PATRIMONIO

El inventario de yacimientos arqueoldgicos, en el término municipal de Marchena, se compone
de 150 emplazamientos y a través de trabajo de fotografia aérea y recorridos de campo se han

identificado edificaciones con interés arquitectdnico, todas ellas cortijos, en un total de 90.

1.6 UNIDADES AMBIENTALES

En funcién de las variables que afectan a los factores fisico-naturales, de uso y gestién del
suelo, y los valores paisajisticos e historico-culturales, se han distinguido para el término
municipal de Marchena una serie de Unidades Ambientales Homogéneas, que tras el andlisis de

cada aspecto del territorio municipal, que ha incluido la descripcion de los recursos, los
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procesos y riesgos, los aprovechamientos econémicos, los elementos construidos y las posibles
amenazas a la conservacion del conjunto, se plantea para cada Unidad la asignacion de
objetivos de ordenacion y criterios de manejo, tendente a conseguir un equilibrio estable entre

valores ambientales, los aprovechamientos econdmicos y la implantacion de construcciones e

infraestructuras.
Unidades Ambientales Homogéneas
Superficie  Porcentaje
(ha) (%)
. Llanos Campifieses 23.899,99 62,9
Campinas ) )
Campifias alomada y en vertientes 6.427,02 16,9
Mosaicos agrarios Mosaicos agrarios 2.804,35 7,4
Terrazas 1.307,31 3,4
Vegas )
Llanura Fluvial 2.741,46 7,2
) Urbano Consolidado 258,48 0,7
Espacios urbanos o )
Urbano Diseminado y Periurbano 566,29 1,5
Total 38.004,89 100,0

Las Campifias

Las campifias presentan como denominador comdn un paisaje tendido y panoramico, con
hegemonia de usos agrarios de diversa intensidad, especialmente cereales y olivares. Esta
unidad abarca casi el 80% de la superficie municipal y esta integrado tanto por las campifias
bajas del tercio septentrional del municipio como por las llanuras cerealistas sobreelevadas en

la montera de las plataformas.

Resultan fragiles frente a la edificacion que aporte patrones tipoldgicos o arquitectdnicos
foraneos que distorsionen la imagen con la que mayormente se asocia a Marchena, o afecten
negativamente a sus elementos patrimoniales y valores etnograficos. Debido a la suavidad de
sus formas son también espacios sensibles frente a las acciones que originen formas abruptas
del terreno, o supongan la pérdida o desvirtuacion de sus escasos rasgos naturales y hechos
diferenciales ligados al medio natural (riberas e hitos forestales). Y por altimo, son fragiles las

areas de ecosistemas singulares (lagunas) y los recursos hidrogeologicos.
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Mosaicos agrarios

Son paisajes que ocupan la plataforma entre Marchena y La Puebla de Cazalla, marcada por la
multiplicidad de usos, en gran medida favorecida por el aprovechamiento de sus recursos
hidrogeolégicos que genera la coexistencia de varios tipos de usos siempre en parcelas de
pequefio o medio tamafio. Son los paisajes mas heterogéneos y humanizados del municipio, asi
como los que establecen las relaciones mas cotidianas con sus pobladores. Son también los
espacios que han recogido la mayor parte de crecimientos urbanos, en especial las demandas
mas recientes de suelos industriales, por lo cual presentan zonas con algunos problemas de
desestructuracion de borde. Ademas, estan experimentando la implantacion de edificaciones

residenciales que introducen patrones urbanos distintos al medio rural.

Los factores de fragilidad se relacionan a los recursos hidrogeolégicos derivados de la
vulnerabilidad del acuifero a la contaminacién y con el paisaje altamente intervenido donde los

modelos tradicionales de produccion son desplazados por los crecimientos urbanos.

Vegas

Son paisajes donde se entrelazan los rasgos propios de las agriculturas extensivas e intensivas
con el conjunto de zonas regables a lo largo del eje fluvial del Corbones, y en menor medida,
del Salado del Término. La vega del rio marca una gran zona deprimida que fracciona la

campifia y adquiere los rasgos mas singulares y naturalizados del entorno campifies.

En funcién del relieve que modelan, los factores de fragilidad seran distintos en rasgos e
intensidad: En la llanura fluvial se concentran en la presion sobre los recursos hidricos para el
abastecimiento del sistema de riego y también por la capacidad de acogida de intervenciones.

En cambio, en las terrazas fluviales se concreta en su caracter de paisaje agricola homogéneo

Espacios urbanos

Los Espacios Urbanos estan compuestos por enclaves y parcelarios con mayor concentracion de
edificaciones que su entorno rural, y diferenciados por tipologia y estructura del trazado urbano
consolidado de Marchena y La Puebla de Cazalla. Quedan excluidas de esta unidad las areas de

suelo urbano consolidado y aquellas edificaciones aisladas (cortijos, viviendas, granjas, etc....)
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gue se relacionan directamente con la actividad agricola, que se distribuyen por la campifia, sin
ningln patrén de distribucién. Como eje dinamizador de los procesos urbanisticos esta la
carretera A-380 desde la ciudad hacia el sur, que en conjunto, con la extensa red de caminos
rurales, la estructura de la propiedad en microparcelas, y la existencia de recursos hidricos,

permitieron la vigorizacion de la transformacion.
Los factores de fragilidad son considerables debido a la incidencia de las acciones en el medio

rural y se resumen en la transformacion del paisaje agricola, deficiencia en las infraestructuras

de servicio y conectividad, asi como también presion en los recursos que ofrece el medio fisico.
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2 CONDICIONES SOCIOECONOMICAS Y LEGALES DEL TERRITORIO

2.1 CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA DE LA POBLACION

2.1.a Poblacion

La amplitud superficial del término municipal, junto con su marcado caracter rural, hace que la
densidad poblacional sea baja en comparacién con otros niveles de referencia. Asi, Marchena,
con un municipio de 379 km2 de extension abarca el 2,7% de la superficie provincial, mientras
gue, segln datos publicados del Padron de 2005, sus 18.719 habitantes solo representan el

1,03% de toda la poblacién sevillana.

Densidad de poblacion (hab/km=2). 2005

Ambito Poblaciéon Superficie Densidad
Marchena 18.719 379 49,4
Campifia 58.928 898 65,6
Sevilla 1.813.908 14.040 129,2
Andalucia 7.849.799 87.540 89,7

Fuente: 1.E.A. Elaboracién propia

Marchena arrancé el siglo XX con una poblacién de hecho de 12.468 habitantes y desde
entonces hasta la década de los afios 70 ha experimentado un periodo de crecimiento elevado,
llegando a alcanzar en esta fecha una poblacion de hecho de 20.918 habitantes, gracias a unas
pautas demograficas basadas en un elevado crecimiento vegetativo. A partir de 1970, la
mecanizacion del campo provocé amplios excedentes en la mano de obra agraria que obligé a
la emigraron hacia los centros urbanos industriales. En las Gltimas dos décadas, entre 1986 y
2005, la poblacion presenta un reducido crecimiento vegetativo con unas tasas de crecimiento
anual que apenas superan el 1%. Durante este periodo se registran retrocesos que se
compensan mediante repuntes demograficos generados por las politicas europeas de

promocién del empleo rural y el retorno de cierto nimero de emigrantes a su lugar de origen.

La mayoria de la poblacién se localiza en el nacleo principal, ya que a pesar de que existe un
importante nimero de viviendas localizadas fuera del suelo urbano (900), se trata en la mayor
parte de los casos de segundas residencias, y sélo entorno al 15% (entorno a 125 viviendas)

son residencias principales. Los asentamientos con al menos un 25% de viviendas principales
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coinciden con espacios préoximos a las vias de comunicacion (A-380) o gozan de cierta

proximidad respecto al nacleo de Marchena.

Respecto a la distribucion por sexos, los datos paritarios entre hombres y mujeres la sitGan
dentro de los parametros que hoy en dia se consideran habituales, siendo la mujer un poco

mas de la mitad de la poblacién total.

En términos absolutos la poblacion masculina es predominante desde el nacimiento hasta la
franja de edad de los 25 a 29 afios, a continuacién se asiste a un nimero de intervalos donde
no hay un sexo predominante, mientras que una vez alcanzado el umbral de lo que se

considera la poblacién anciana (65 o mas afios), las mujeres aparecen en mayor namero.

Estructura por edad y sexo. 2005

Varones % Mujeres % Total %

0-14 1.639 51,6 1.539 49,4 3.178 17,0
15-64 6.472 51,0 6.223 49,0 12.695 67,8
65y + 1.218 42,8 1.628 57,2 2.846 15,2
Total 9.329 49,8 9.390 50,2 18.719 100,0

Fuente: IEA. Elaboracion propia

La poblacion presenta rasgos estacionarios, propios de un crecimiento vegetativo escaso o nulo,
con un cercano equilibrio en la relacién jovenes-ancianos y un envejecimiento de la poblaciéon
potencialmente activa cada vez mas acusado, de forma que, aunque la base poblacional pueda
reflejar un posible repunte del grupo de menor edad, resulta poco probable que se pueda asistir
a un cierto cambio de tendencia y mas bien parece un repunte coyuntural del nimero de

nacimientos.

Estructura de la poblacion. 2005

0-14 15-64 65y mas
No % No % No %
Marchena 3.178 17,0 12.695 67,8  2.846 152
Campifia 10.397 17,7 39.489 670 9.042 153
Provincia 302.668 16,7 1.262.006 69,6 249.234 13,7

Andalucia 1.283.842 16,3 5.420.601 69,1 1.145.356 14,6
Fuente: IEA. Elaboracion propia

La estructura de la poblacion se asemeja a la existente en otras escalas de referencia, aunque

con ligeros matices. Se asiste a la paradoja de que tiene una de las tasas mas elevadas de
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poblacion joven, pero a la vez su poblacion anciana representa un elevado porcentaje, hechos
que deben provocar un incremento de la demanda sobre servicios a la tercera edad. Y en
funcién de la evolucion en la dltima década, este envejecimiento tenderd a acentuarse con la
incorporacion a este grupo de edad de aquellas personas que ahora mismo se encuentran

dentro de los dltimos intervalos de la poblacién adulta.

Dentro del Movimiento Natural, la natalidad y mortalidad tienen unas tasas bajas y parejas, que
dan como resultado un crecimiento vegetativo bajo o nulo, propio de una sociedad
postransicional. EI nimero de hijos no alcanza la tasa de reemplazo generacional (2,1
hijos/mujer) y el nacimiento del primer hijo a una edad de la mujer se esta retrasando debido a
las dificultades socioeconémicas actuales (problemas de vivienda, empleo, incorporacién de la
mujer al mercado laboral, etc.). Respecto a la mortalidad, las mujeres tienen unas tasas mas
elevadas a partir de los 70 afios de edad debido a su mayor esperanza de vida, siendo la infantil
poco significativa. Las causas de mortalidad principales, en el periodo 1999-2004, son las
derivadas de las enfermedades del sistema circulatorio, tumores y enfermedades del sistema

respiratorio.

El movimiento migratorio juega un papel relevante dentro del crecimiento total de la poblacién,
ya que en la actualidad son el sustento para obtener una evolucion positiva, aunque en el caso
de Marchena no sea muy elevada debido a la poca cuantia de los flujos. La poblacién extranjera
representa una minima parte del total (1,6%), aunque su evolucidn cuantitativa y cualitativa
estd aumentando en los Ultimos afios, especialmente de procedencia africano-marroqui en los
intervalos de edad situados entre los 16 y 39 afios, lo cual incrementa de este modo los grupos

de edad fértil y la posibilidad de que las cifras de nacimientos aumenten por sus constumbres.

Proyeccion de la poblacion

Las estimaciones resultantes de la proyeccion de la poblacién deben ser tomadas como
indicativas de la evolucion, dado el factor imprevisible de los agentes que intervienen en la
dinamica demografica, maxime en municipios de tamafio medio, como es este caso, donde la
evolucion de la poblacién depende de mudltiples factores al margen de los que se consideran
puramente demograficos, aunque su lejania con entornos territoriales metropolitanos tiende a

suavizar sus saldos migratorios.
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Para la aplicacion del método se tuvo en cuenta como periodo base el periodo transcurrido
entre 1991-2004, en variables tales como Tasas de Crecimiento Anual Medio (T.C.A.M) vy el
comportamiento de la natalidad, mortalidad y la migracion, al considerar que existen diferentes

pautas de crecimiento para cada uno de estos factores

Es una proyeccion abierta, en la que participa la influencia del movimiento migratorio por

grupos de edad y sexo.

Proyecciones de poblacion

2004 2010 2015
Varén Mujer Total Varén Mujer Total Varon Mujer Total
00-04 532 483 1.015 477 414 891 432 361 793
05-09 520 512 1.032 437 492 929 375 472 847
10-14 615 546 1.161 548 437 985 493 360 854
15-19 660 605 1.265 559 483 1.042 483 398 881
20-24 766 770 1.536 803 768 1.572 828 760 1.588
25-29 811 764 1.575 789 768 1.558 765 765 1.529
30-34 793 802 1.595 908 924 1.832 1.008 1.031 2.039
35-39 728 730 1.458 849 871 1.720 957 1.001 1.958
40-44 656 593 1.249 666 647 1.314 669 690 1.359
45-49 576 535 1.111 746 607 1.353 922 668 1.590
50-54 504 476 980 461 474 935 423 468 891
55-59 436 490 926 508 565 1.073 573 631 1.203
60-64 418 402 820 383 323 706 353 268 621
65-69 339 395 734 330 420 750 319 438 758
70-74 352 452 804 391 487 878 424 513 937
75-79 244 340 584 305 383 688 366 420 785
80-84 173 230 403 229 262 492 289 290 579
85y Mas 99 203 302 135 260 394 173 317 491
Total 9.222 9.328 18.550 9.525 9.586 19.111 9.851 9.851 19.702

Fuente: Elaboracién propia

Para el horizonte temporal de planeamiento, los resultados de las proyecciones abiertas ofrecen

los siguientes datos:

e En 2010 la poblacion del municipio sera de 19.111 habitantes, es decir, un 3,02% mas que
en el afio 2004 y un 8.37 % respecto a 2001.

e En el afio 2015 la poblacién de Marchena alcanzara los 19.702 habitantes, creciendo en esos

cinco afios un 3,09% aproximadamente.
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La recuperacion pausada de las Tasas de Inmigracion, un cierto estancamiento de las cifras de
natalidad en valores bajos y unas Tasas de Mortalidad constantes, hacen que el crecimiento
fuera bajo o moderado con una Tasa de Crecimiento de la poblacién baja, pero cuyas cifras

pueden variar por cambio notables en las variables que componen la dinamica demografica.

La distribucién de la poblaciéon por grupos de edad refleja como tiende a estar cada vez mas
envejecida debido a la mayor presencia de ancianos dentro de la poblacion, llegando a
representar practicamente a uno de cada cinco habitantes de Marchena, mientras que la
importancia de los jovenes ird disminuyendo en términos relativos ante la permanencia de los
mas mayores y el descenso de la fecundidad, lo cual hace que esta poblacion se enmarque

dentro de la poblacién adulta sin tener un reemplazo en los grupos mas jévenes.

Distribucién por grupos de edad

2004 2010 2015

0-14 17,29 14,68 12,66
15-64 67,47 68,56 69,33

65y + 15,24 16,76 18,01
Fuente: Elaboracién propia

Las variables demograficas experimentaran pequefias variaciones que no suponen una
interrupcién en la dinamica de los ultimos afios, sin embargo, resalta el crecimiento de las tasas
migratorias, que contribuird a un crecimiento méas acentuado de la poblacién, aunque las tasas
de crecimiento anual sean moderadas, gracias fundamentalmente a la previsible llegada de

emigrantes hasta este municipio, ya que el crecimiento vegetativo se mantendra reducido.

Indicadores de proyeccion 2010-2015

] Tasa Tasa Tasa
Afio Poblacion . . . . T.CAM
Natalidad Mortalidad Migratoria
2004 18.550 11,368 8,805 2,477 0,671
2010 19.111 11,119 8,674 3,661 0,496
2015 19.702 11,028 8,542 4,506 0,609

Fuente: elaboracion propia
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2.1.b Mercado de trabajo

La estructura productiva municipal se caracteriza por una cierta diversificacién de la actividad
economica y una utilizacion de la fuerza de trabajo en unos valores similares a los ambitos

provincial y regional.

El sector servicios es el referente de la economia local, tanto en empleo directo como niimero
de establecimientos, donde la actividad agricola e industrial vinculada a la misma, mantiene a
diferencia de otros municipios un peso considerable. Junto a todo ello la dinamica industrial

inherente al municipio es destacable.

En general, Marchena ha experimentado una evolucidon favorable, respecto a los datos
arrojados por el Censo de Poblacion de 1991, en las Tasas de Actividad Econémica, Ocupacion
y Paro, lo cual pone de manifiesto una positiva evolucién del municipio en los Ultimos diez afios,
como consecuencia, principalmente, de la incorporacion en mayor grado de la mujer al mercado
laboral gracias al desarrollo de apoyos sociales que posibilitan su liberacién de roles pasados
(inversién en guarderias publicas, incentivos empresariales por contratar a mujeres, etc.),
aunque todavia hoy en dia la situacion de la mujer con respecto al hombre se encuentra
desfavorecida y a mucha distancia. Aunque también su acceso puede suponer un efecto
contrario hacia la natalidad ya que puede frenar la natalidad al estar todavia poco incentivada la

compaginacion de dichas tareas.

Relacion de la poblacion con la actividad (26). 2001

Tasa de actividad Tasa de ocupacion Tasa de Paro

Hombre Mujer General Hombre Mujer General Hombre Mujer General

Marchena 67,9 35,8 51,6 84,9 69,1 79,4 15,1 30,9 20,6
Provincia 67,6 40,3 53,5 84,0 70,6 78,8 16,0 29,5 21,2
Andalucia 65,2 36,4 50,4 86,1 73,0 81,2 13,9 27,0 18,8

Fuente: IEA. Elaboracion propia

Los principales problemas del mercado laboral se centra en la temporalidad del empleo en
determinados tipos de actividades que sélo necesitan mano de obra para periodos concretos,
fundamentalmente ocurre en el sector agrario o industrial y afectan de forma significativa a las

mujeres.
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El nivel de estudios de la poblacién tiene una valoracién baja, ya que algo mas de la mitad no
posee ningun certificado de estudios oficial y existe un nimero similar de personas diplomadas-

licenciadas que de analfabetas.

El fracaso escolar es un rasgo comun dentro de los estudiantes y puede estar en parte
explicado por el fuerte condicionante que supone para la formacion de su poblacién el papel
que ejerce la agricultura sobre la cultura y valores de la Campifia. Ello provoco una tradicional
despreocupacion por la formacidén, que afecta de manera directa a la base productiva. Ante este
fracaso muchos jovenes inician su andadura laboral como aprendices de cualquier actividad
profesional que no requieran ninguna o baja cualificacion profesional. A mayor edad menor

nivel de formacion, debido a las menos posibilidades que existian hace unas décadas.

El hecho de no disponer de un personal de elevada cualificacién conlleva una pérdida de
capacidad para introducir en la empresa la competitividad exigida por el propio mercado. Por lo
gue resulta necesario generar personal que esté especializado en tareas concretas y especificas

de su produccién.

Las contrataciones realizadas por las empresas se concentran principalmente en el grupo de 25
y 44 afios, en los sectores de la construccion y agricultura, aunque el principal problema de este
empleo es la precariedad, siendo escasos los trabajos estables, que se suelen producir en la
industria manufacturera. El contingente de personas con 45 0 mas afos contratadas se suele
emplear para necesidades puntuales en determinadas actividades y por el elevado nimero de

personas que demandan trabajo.

Las ocupaciones mas demandadas por los parados son en un tercio formados por trabajos no
cualificados, seguido de servicios de restauracion, personales, proteccion y vendedores de los
comercios. En el lado contrario, las demandas menos solicitadas son los técnicos y profesionales
cientificos e intelectuales, los técnicos y profesionales de apoyo, asi como los operadores de
instalaciones y maquinaria y montadores. Las causas que explicarian la situacion cronica de alto

paro juvenil y, sobre todo femenino, son:

e Lenta incorporacion de los jovenes al mercado laboral.
e Precariedad en las condiciones de empleo femenino.
e Poca presencia de la mujer en los puestos relevantes de las empresas.

e Economia sumergida como base fundamental del empleo femenino.
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e Estructura tradicional familiar basada en la mujer como Unica responsable de la crianza de

los menores.

2.1.c Actividad

Tejido empresarial

El tejido empresarial de Marchena tiene su base en las empresas de reducido tamafio de
caracter familiar, que conlleva generalmente la toma de decisiones de bajo riesgo, una escasa
capacidad de financiacion e inversién y de generacién de empleo por su volumen, asi como una
lenta incorporacién de tecnologia a sus procesos de produccién y escasa innovacion en su
forma de organizacion ya que no la estiman como estrictamente necesaria. Por ello, es habitual

que la mano de obra especializada tienda a buscar una salida laboral en otro municipio.

Las sociedades cooperativas tienen un especial desarrollo en sectores como agroalimentacion,
fabricacion de muebles, productos metdlicos o confeccién. Por sus rasgos son capaces de
generar un mayor volumen de negocio, incorporar y utilizar las nuevas tecnologias para los

distintos departamentos y mejorar las perspectivas de empleo.

Las relaciones empresariales que se establecen entre unas y otras son realmente escasas,
tratando de adaptarse cada empresario de forma individual a los retos competitivos que exige
el mercado, a excepcion de lo que ocurre en la industria agroalimentaria donde la vinculacion

campo-industria es fuerte.

Sectores econdmicos

La actividades productivas que sustentan a la poblacion ocupada de Marchena se engloban en
la rama de los servicios (45%) en una menor proporciéon a la que lo hacen otros ambitos,
debido a la importancia econdmica que mantiene todavia la agricultura y otro tipo de sectores,
caso de la industria con el desarrollo de una serie de importantes empresas de influencia
supramunicipal que generan un volumen alto de puestos de trabajo, o el sector de la

construccién con un elevado nimero de trabajadores vinculados a las distintas empresas.
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Poblaciéon ocupada por sectores (%6). 2001

Agricultura Industria Construccion Servicios Total
Marchena 20,3 18,8 16,5 44,4 100,0
Provincia 10,9 12,7 11,7 64,7 100,0
Andalucia 12,4 11,8 13,3 62,5 100,0

Fuente: IEA. Censo de Poblacién 2001. Elaboracién propia

Marchena dispone de importantes ventajas locacionales, derivadas de una red viaria amplia y

bien conservada que le permite enlazar con otros municipios dentro y fuera de su principal

ambito de influencia (Campifia), caso de Ecija o Carmona con otros ntcleos relevantes (Ecija o

Carmona), constituyéndose en un factor de desarrollo del sector industrial.

La evolucion empresarial de los Ultimos afios es positiva, gracias al aumento del ndmero de

empresas radicadas en Marchena. El mayor nimero de establecimientos lo ostenta la actividad

comercial con distintos tipos de especializacién, seguido en menor medida por la reparacion de

vehiculos de motor y articulos personales y uso domeéstico. Los crecimientos mas importantes

de los dltimos afios lo tienen las actividades sanitarias y servicios sociales, debido a la mayor

demanda realizada por una parte de la poblacién (anciana).

Evoluciéon del nimero de establecimientos por actividad econémica

cC D E F G H I J K M N O Total
1998 1 111 2 65 368 98 56 15 51 6 4 34 811
1999 2 108 2 68 396 105 56 17 58 7 4 34 857
2000 2 112 2 78 426 115 53 19 58 7 5 34 911
2001 1 110 2 75 376 86 46 19 51 5 5 32 808
2002 1 109 2 80 382 96 28 17 51 8 6 32 812
2003 1 131 3 104 426 104 28 20 71 14 8 31 941
2004 1 132 2 108 412 98 28 20 69 13 7 31 921
2005 1 144 2 142 443 100 41 22 147 13 20 38 1.113

Fuente: IEA. Elaboracién propia.

Secciones: C (industria extractiva); D (industria manufacturera); E (produccién y distribucién de energia eléctrica, gas y

agua); F (construccién); G (comercio, reparacion de vehiculos de motor, etc.); H (hosteleria); | (transporte,

almacenamiento y comunicaciones); J (intermediacion financiera); K (actividades inmobiliarias y de alquiler, servicios

empresariales); M (educacion); N (actividades sanitarias y veterinarias, servicios sociales); O (otras actividades sociales

y de servicios prestados a la comunidad, servicios personales).

La poblacién ocupada se concentra en la Pequefia y Mediana Empresa (PYME), aunque de

forma mas precisa en aquellas con menos de 5 trabajadores, relacionados con el comercio y
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autonomos. Las empresas con al menos 50 trabajadores son poco importantes en términos

cuantitativos, aunque concentran una porcién significativa del empleo total.

Establecimientos segun tramo de empleo

Menos 100 .
de 5 6 -19 20-49 50-99 y mas Sin empleo Total
1998 584 56 24 3 0 144 811
1999 577 60 24 2 0 194 857
2000 773 62 18 6 0 52 911
2001 652 68 25 4 0 59 808
2002 666 73 29 1 0 43 812
2003 790 73 23 3 1 51 941
2004 755 87 17 5 3 54 921
2005 917 96 25 8 1 66 1.113

Fuente: IEA. Elaboracion propia

Ramas de actividad

En Marchena, las conclusiones mas sobresalientes extraidas de la explotacion del Censo de

Poblacion de 2001 son las siguientes en lo referente a las distintas actividades desarrolladas:

e La agricultura, con una quinta parte de la poblacién ocupada, es la actividad que mayor
contingente de poblacion emplea, aunque con el problema intrinseco de la eventualidad,
dando lugar a los llamados Trabajadores Eventuales Agrarios Subsidiarios. Se ve afectada
por las tensiones de mercado, nuevos competidores, el desarrollo de nuevas tecnologias, la
proteccion medioambiental, el desarrollo rural sostenible, etc.

e La industria agroalimentaria tiene un papel destacable dentro del tejido empresarial de
Marchena gracias a la ausencia de problemas para la obtencién de la materia prima. La
mejora de la calidad en los productos y su comercializacién, son varios de los objetivos
basicos que las empresas deben desarrollar para conseguir ser dinamicas, asi como mejorar
los niveles de empleo de mayor cualificaciéon. De igual forma, generan un volumen de
empleo elevado aunque dotado de altas tasas de temporalidad.

e Marchena no es un ambito con especializacion industrial, si buen juega un papel relevante
en el municipio en la generacién de renta y empleo, reflejado en un aumento en los Ultimos
afos de los establecimientos industriales. Posee una fuerte especializacion en las industrias

tradicionales (productos metalicos, textil, mueble, etc.), de bajo contenido tecnolégico y
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utilizacion de mano de obra poco cualificada, tratando de adaptarse a la competencia por
medio de la modernizacion de estos sectores sin interesarse por el surgimiento y posterior
desarrollo de nuevas actividades productivas. El suelo industrial presenta una serie de
problemas que tiene que corregir para competir con los municipios de alrededor en la
captacion de nuevas empresas, tienen que ver con: falta de equipamiento, dificultades en la
accesibilidad, movilidad y aparcamiento, elevado precio del suelo, tamafio superficial no
ajustado a las necesidades empresariales, etc.

La construccién juega un papel esencial en la economia marchenera, ya que emplea a casi
1.000 personas para realizar su actividad dentro y fuera del municipio, siendo su rasgo
principal la elevada temporalidad.

Los servicios adolecen, en general, de una gran precariedad laboral y por estar compuestos
de un conjunto de establecimientos de pequefio tamafio, sobre todo en el comercio y
hosteleria. Por ramas, la principal actividad es el comercio minorista, desarrollado tanto en
una edificacion Gnica como asociada a residencial, donde la mayor parte de los
establecimientos se sitlan en la planta baja de edificios residenciales distribuidos por todo el
casco urbano, aunque en mayor medida en las barriadas histéricas, mientras que las
construcciones de uso comercial exclusivo se ubican en las areas industriales.

La hosteleria se compone de un elevado nimero de bares y reducido de restaurantes. Las
plazas ofertadas por estos Ultimos puede ser insuficiente para satisfacer a toda la demanda
en determinadas franjas horarias. En sintonia con ello, las plazas de alojamiento ofrecidas
por los establecimientos es insuficiente, debido en parte que no se generan los suficientes
flujos de visitantes que pernocten como para poner en marcha proyectos de mayor
envergadura.

Se ofertan nuevos servicios en la localidad en sintonia con las nuevas tecnologias y los
cambios de habito de vida, tales como la venta y distribucion comercial, los servicios
ambientales o los servicios a domicilio. Es por ello, que una de las necesidades de estos
nuevos emprendedores estribe en obtener una formacién adecuada y precisa a sus

intereses, permitiendo mejorar la economia local.
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2.2 PLANEAMIENTO

2.2.a Municipal

La ordenacién urbanistica de Marchena la establecen las Normas Subsidiarias aprobadas con
fecha de 27 de septiembre de 1995.

Suelo Urbano

Las Normas establecen las condiciones a que deben atenerse la parcelacién, el uso del suelo y
la edificacion, y las condiciones de edificacién y estéticas de las nuevas construcciones. Se

distinguen cinco zonas de aplicacién de normativa homogénea para suelo urbano:

e Zona A. Corresponde a la zona del Nucleo del Barrio de San Juan, cuyo ambito es el definido
por la Declaracion de Conjunto HistOrico-Artistico. Sus condiciones de edificacion, uso, e
intervencién, seran las contenidas en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico.

e Zona B. Corresponde a la zona del Nucleo de los Barrios de San Sebastian y San Miguel.

e Zona C. Corresponde a la zona del nucleo periférico a los Arrabales Histéricos.

e Zona D. Corresponde a las zonas del Nucleo surgidas tras el trazado de la carretera A-364
con destino industrial, asi como las consolidadas tras la carretera de Paradas en la vereda de
Sevilla, el camino de la Boruca y las colindantes al FF.CC.

e Zona E. Corresponde a la zona del Nucleo semiconsolidado en las dos margenes de la
carretera de Carmona, excepto los terrenos comprendidos en el corredor del gaseoducto

Rota — Zaragoza, conforme a las parcelas catastrales existentes.

Suelo Urbanizable

Las NN.SS. dictan para los distintos sectores de Suelo Urbanizable las condiciones reguladoras

del uso global del suelo, la edificabilidad y las condiciones de la ordenacion de las zonas.

e Zona residencial R1, correspondiente al sector S1: tiene como objetivo consolidar la zona

oeste del Nucleo Urbano como futura zona de crecimientos.
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Zona residencial R2, correspondiente al sector S2: pretende recuperar la zona de El Parque
Intramuros para espacio publico, asi como efectuar su estudio arqueolégico.

Zona residencial R3, correspondiente al sector S3: se quiere consolidar la zona de El Parque
y enlazar con la zona equipamental de la zona este del ntcleo urbano.

Zona residencial R4, correspondiente al sector S4: consolidar la localizacién residencial del
sureste del Nucleo Urbano, mejorando su equipamiento deportivo.

Zona residencial R5, correspondiente al sector S5: se pretende generar el traslado de las
instalaciones agricolas para establecer la consolidacion de la zona sureste como zona de uso
residencial.

Zonas industriales 11 e 12, correspondientes a los sectores S6 y S7: Tiene como objetivo
desarrollar la localizacion industrial por el suroeste del nacleo urbano.

Zona industrial 13, correspondiente al sector S8: corresponde a las areas de la zona sur del
Término Municipal, junto a la localidad de Puebla de Cazalla y entre ésta y la autovia A-92,
con apoyo de las carreteras SE-7200 y A-380.

Sector 9, Los Salitrales: Pretende clasificar suelo no urbanizable como suelo urbanizable
industrial.

Sector 10, Puebla de Cazalla: Tiene como objetivo desarrollar una localizacion industrial muy

demandada a los pies de Puebla de Cazalla.

Distribucién de parametros por sectores

S1 S2 S3 S4 S4 S6yS7 S8

Densidad maxima de viv/ha 50 20 30 20 20 - -

Edificabilidad bruta maxima* 0,75 0,5 0,6 0,5 0,5 0,65 0,5
1 Edificabilidad bruta maxima en m2 de techo edificable por m2 de superficie de la zona

Suelo No Urbanizable

Las Normas Subsidiarias definen para el Suelo No Urbanizable lo siguiente:

Zonificacion (Art® 95)

Zona de mantenimiento de usos de produccion agricola y ganadera con sus
correspondientes edificaciones, siendo compatibles los reflejados en tal Articulo (Seccion 32).

Zonas de Restauracion de Elementos Naturales. Usos: agricola y forestal (Seccion 42).
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Zonas de Cauces, Vias Pecuarias, Carreteras, Ferrocarril y Servidumbres Aéreas. Usos: Los

recogidos en la legislacion sectorial (Seccion 52).

Zona de Yacimientos arqueolégicos. Usos: Los recogidos en la legislacion sectorial.

Definicién de Nucleo de Poblacion (Art® 93)

Condiciones de peligro de formacion de nuevos nucleos.

En el territorio municipal de Marchena, se considera que un conjunto de edificaciones,

basicamente destinadas a viviendas, con una relacion funcional o de servicios entre ellas,

forma Nucleo de Poblacién.

Se considerara que hay peligro de formacién de Nucleo de Poblacién, cuando:

Se realicen Parcelaciones Urbanisticas en la forma en que estas se definen en la Norma.
Se construyan edificaciones residenciales no ligadas a actividades agricolas, distancia
inferior a 125 m de instalaciones agropecuarias existentes.

Se construyan edificaciones residenciales no ligadas a actividades agricolas a distancia
inferior a 100 m entre ellas.

Se construyan edificaciones de Utilidad Publica o Interés Social a distancia inferior a 100

m de cualquier otra edificacién.

Parcelaciones Urbanisticas (Art® 94)

No se autorizaran las Parcelaciones Urbanisticas.

Se considerara que la division simultanea en dos o mas lotes, puede dar lugar a peligro de

constitucién de Nuacleo de Poblacién, y por tanto, se considera parcelacién urbanistica

cuando las parcelas resultantes sean inferiores a 2.500 m? (10.000 m? tras la Modificacion)

en la zona de Las Arenas en el ambito sefalado en el Plano 5 de Ordenacién como Zona de

Huertos Familiares y a 1 ha en las restantes y la segregacion no sea por alguna de las

causas que se sefialan.
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2.2.b  Supramunicipal

Hace referencia al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla

aprobado por Orden de julio de 1986. Incluye cuatro espacios en el municipio a los que les son

de aplicacién las Normas Generales del PEPMF.

Zonas Humedas Transformadas. Aplicacién de las Normas Particulares nameros 35 y 40,
relativas a la proteccién especial y a la calificacién de Zona Himeda Transformada.

— Laguna de Sevilla (HT 10), 48 ha.

— Laguna de los Ojuelos (HT, 13), 201 ha.

Complejos Riberefios de Interés Ambiental. Aplicacién de las Normas Particulares nimeros
35y 38.

— Ribera del Corbones (RA 6), 661 ha.

Complejos Serranos de Interés Ambiental. Aplicacion de las Normas Particulares nameros 35
y 37.

— Montepalacios (CS 19), 1854 ha.

2.3 LEGISLACIONES SECTORIALES

Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia
— Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia.

— Ningun espacio de esta red afecta al municipio de Marchena.

Red Natura 2000

— Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservacién de habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres, conocida como Directiva Habitats.

— Real Decreto 1997/1995 por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora y la fauna
silvestre.

— El Rio Corbones esta incluido en la propuesta de Lugares de Interés Comunitario de
Andalucia.

Dominio Publico Hidraulico

31



— Ley 29/1985, de Aguas.

— RD 849/1986, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Vias Pecuarias
— Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998 por el que se aprueba el Reglamento

de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

Carreteras

— Ley 25/1988, de Carreteras.

— Real Decreto 1812/1994, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

— Orden de 16 de Diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del

Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

Ferrocarril

— Ley 39/2003, de 17 de noviembre del Sector Ferroviario.

— Ley 16/1987, de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

— Real Decreto 1211/90, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacion de
los Transportes Terrestres.

— Reales Decretos 1136/97, 927/98, 1830/99, 780/01 y 366/02, que modifican

parcialmente el Reglamento de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Energia eléctrica
— Ley 54/1997, de Ordenacion del Sistema Eléctrico Nacional y el Reglamento de Lineas de

Alta Tension.

Oleoducto
— Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

Patrimonio

— Ley 16/1985, del Patrimonio Histdrico Espafiol y Real Decreto 111/1986, en desarrollo
parcial de la ley anterior.

— Ley 1/1991, del Patrimonio Histérico de Andalucia y Decreto 19/1995, por el que se

aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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3 CONDICIONDES DEL MEDIO URBANO

3.1 ESTRUCTURA URBANA

3.1.a El espacio urbano

La descripcion de las diferentes situaciones dentro del nucleo se realizan a partir de las 31
Unidades Urbanas reconocidas, entre las que se encuentran los barrios tradicionales, los
distintos crecimientos de los ensanches, las periferias, espacios industriales y de almacenaje, a

las cuales se ha otorgado la siguiente nomenclatura:

Unidades Urbanas

A-92. El Quemadero

Arrabales Histdricos Industrial

Bda. Almirante Carrero Blanco Isidro de Arcenegui

Bda. Juan XXI1II La Alameda

Bda. Madre de Dios La Alegria-Coca de la Pifiera
Barrio Los Bocoyes La Ventilla

Bloques Plurifamiliares Nueva Andalucia

C.P. Maestra Angeles Cuesta Oeste

Camino del Loro Pabellon Cubierto

Camino Palomar — FFCC Parque de la Concordia
Camino Vista Alegre-La Calera Parque del Principe
Carretera de Carmona PEMAR

Ciudad Jardin Recinto Ferial

Conjunto Historico Artistico San Ginés

Deportiva Urbanizacién Ctra. de Carmona

El Parque-La Corte

El Suelo Urbano de Marchena esta marcado por la diferenciacion territorial existente entre dos
espacios, por un lado la ciudad habitada y el poligono industrial PEMAR, que representan el
nucleo principal y se configura como el espacio en el que existen un mayor numero de
edificaciones y tienen fijada su residencia la mayor parte de la poblacion; y por otro, la zona

industrial y de servicios situada junto a la autovia A-92 y al ndcleo de La Puebla de Cazalla.
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Tamarfio de la parcela

El parcelario de la ciudad es heterogéneo, ya no solo entre las distintas tipologias de usos o en
ellas mismas (trama urbana residencial, dotacionales y productivos), sino que también existe
una diferenciacion espacial entre las periferias no consolidadas, fundamentalmente agrarias, y

los sectores del espacio urbano ya consolidados.

Dos terceras partes de las parcelas tienen una superficie inferior a 250 m2, mientras que en las
parcelas de uso residencial la concentracibn en este intervalo se hace mas acentuada al
alcanzar un valor del 79%, siendo en las construcciones mas recientes mas pequefias. Las
parcelas de menos de 100 m2 son predominantes en la Barriada Madre de Dios, Nueva
Andalucia, La Alameda vy, en general, en el ensanche Oeste de la ciudad de Marchena. En el
Conjunto Histérico Artistico (barrio de San Juan) y Arrabales (San Miguel y San Sebastian) el
tamafio de la parcela mas repetido oscila entre los 100-249 m=2. En el lado opuesto, las parcelas
de gran tamafio son agricolas (hasta 63.600 m2) y se localizan en las periferias urbanas,

bordeando al espacio residencial (Camino del Loro, El Parque-La Corte).

En los espacios industriales hay empresas que no participan de la tipologia basada en
patrones constructivos donde la edificacién abarca toda la parcela, sino que ocupan grandes
extensiones de terreno. En el caso de los equipamientos, los mas sobresalientes son el recinto
ferial, algunos centros educativos y espacios libres, desarrollados donde la disponibilidad de

suelo resultaba mayor, caso de los ensanches o periferia.

Casco urbano. Tamafio de las parcelas (m=2)

Tamanos Parcelas % Superficie % Residencial %
Menos de 100 1.913 32,82 143.622,5 5,21 1.797 40,69
De 100 a 249 1.927 33,06 310.130,6 11,25 1.690 38,27
De 250 a 499 1.282 22,00 426.218,0 15,47 712 16,12
De 500 a 999 307 5,27 212.966,9 7,73 147 3,33
De 1.000 a 2.499 218 3,74 324.059,5 11,76 53 1,20
2.500 y mas 181 3,11 1.338.853,0 48,58 17 0,39
Total 5.828 100,00 2.755.850,5 100,00 4416 100,00
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3.2 DIAGNOSTICO SECTORIAL

La distribucion por usos principales del parcelario existente en el nacleo urbano muestra cuatro

rasgos fundamentales:

e Los usos residenciales son los que tienen mayor presencia (75%).

e Elevado namero de parcelas sin edificar (8%).

e Destacada presencia de almacenes (9%), fundamentalmente agricolas e industriales.

e Importante representacion superficial de las parcelas cultivadas, aunque en términos

cuantitativos supongan un pequefio nimero.
Dentro del casco urbano se distingue el entramado urbano compacto y de gran homogeneidad
que configura el nicleo tradicional (Conjunto Historico Artistico y Arrabales) y las nuevas

promociones residenciales heterogéneas e inconexas de los ensanches y periferia.

Uso principal de la parcela

Uso Superficie (M?2) % Parcelas %
Residencial 929.339,1 29,67 4.422 74,28
Sin uso 451.816.2 14,43 475 7,98
Industrial 437.582,7 13,97 119 2,00
Almacén 412.805.9 13,18 522 8,77
Equipamiento 391.771,2 12,51 92 1,55
Cultivo 318.848,4 10,18 53 0,89
Servicios 153.021,9 4,89 185 3,11
Aparcamiento 26.770,0 0,85 75 1,26
Infraestructura 9.859,8 0.32 10 0,16
Total 3.131.815,2 100,00 5.953 100,00

Los solares no tienen una concentracion espacial y se refieren tanto a aquellos que nunca han
tenido ningdn uso, como también a los que si lo tenian pero que actualmente por el abandono
0 por su situacion de ruina se pueden considerar de tal forma. Constituyen una reserva de suelo

para la ciudad que puede ser destinada a la edificacion.
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Las parcelas dedicadas al cultivo constituyen los espacios mejor ubicados para formar parte de
los sectores expansivos del nucleo urbano, concretamente en las Unidades de El Parque-La
Corte, al noreste del casco urbano, Camino del Loro, al suroeste, e incluso en la Unidad

deportiva situada en la Ctra. de La Puebla de Cazalla, al sureste.

Las edificaciones dedicadas a almacenaje tienen un peso significativo y se vincula a las
actividades que tienen una relacién estrecha con la misma, pudiendo destinarse a guardar la
magquinaria utilizada en los campos de cultivo o como depdsito de materias primas. Se localizan
sobre todo en las unidades Camino de Vistalegre - La Calera, EI Quemadero y La Ventilla, y de

forma salpicada en espacios industriales (A-92 o Industrial).

Los usos industriales presentan tres espacios principales: a) El mas importante esta formado
por los poligonos industriales (Camino Hondo-La Abadia, San Sebastian y San Rafael) situados
al sur de la ciudad, entre la Travesia de San Ignacio y el limite del suelo Urbano, al que
acompafian las empresas asentadas de forma individual (Industria Aceitunera Marciense o
CASIL). En este espacio se desarrolla una importante variedad de actividades, aunque sobre
todo las relacionadas con trabajos de la industria tradicional (maderas, metal, agroalimentaria),
siendo menos relevantes las que estan vinculadas a las nuevas tecnologias (automocion). b) El
area situada en la autovia A-92. Disfruta de las ventajas locacionales que posibilita una
carretera de alta capacidad. Tiene cierto dinamismo industrial gracias a un namero reducido de
empresas que ocupan amplias superficies, entre ellas los tejares y por la reciente construccion
de una promocion de naves adosadas que aportan mayor diversidad y nuevas posibilidades de
desarrollo, ademas de una nueva morfologia a pesar de que permanecen cierto nimero sin
ocupar. ¢) Paque Empresarial PEMAR. Se localiza en la carretera A-364 en direccion a la autovia
A-92. Es la apuesta industrial mas reciente, solo se encuentra urbanizado y pretende ser un
espacio moderno en el que se desarrollen distintos tipo de usos, sobre todo industrial y

terciario, tratando de igual forma la salida de ciertas industrias del casco histérico.

La actividad terciaria tiene una importante representacion dentro del conjunto de usos. En las
parcelas cuyo uso principal son los servicios, presenta el problema de un elevado grado de
concentracién dentro de los espacios industriales debido a que aqui las parcelas son mas
amplias y asequibles, sobre todo para establecimientos comerciales y hosteleria. En cambio,
donde el uso principal es residencial y lleva asociado uno secundario de servicios, su
localizacién se concentra en un nimero reducido de calles préximas al centro de la ciudad (San

Sebastian, San Pedro, Antonia Diaz o Manuel Rojas Marcos) y la actividad predominante es la
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comercial (alimentacion) y bares, siendo el resto de servicios escasos porque suelen ser

resueltos por la poblacion en la capital provincial o en otros puntos de la Campifia.

Los equipamientos tienen una desigual distribucion espacial que genera desplazamientos
internos en la poblacién, en parte provocados por la concentracion de alguna tipologia en
determinadas areas de la ciudad, como por ejemplo los administrativos en el barrio de San

Juan, los espacios libres en el oeste y los educativos en espacios periféricos.

3.3 LAEDIFICACION

Las edificaciones de dos plantas son las mas comunes dentro de la ciudad de Marchena,
correspondiendo generalmente a viviendas con o sin aprovechamiento secundario. Aunque las
de una sola planta ocupan el primer puesto en cuanto a superficie ocupada. Los edificios de 4 6
5 plantas adolecen de focalizacion y son poco significativos en términos cuantitativos a pesar de

que aglutinan a un elevado nimero de habitantes.

La mayoria de las edificaciones se encuentran en correcto estado de conservacion en lo que se
refiere a su fachada exterior y sélo un reducido porcentaje presenta deficiencias resefiables; por

otro lado, destaca el niimero de edificaciones de nueva planta que se estan construyendo.

Espacialmente, las edificaciones en mal estado se concentran en las Barriadas Historicas,
debido a la antigliedad que tienen o la mala calidad de la construccion, pudiendo provocar el

abandono del centro de la ciudad y la ocupacion paulatina de los ensanches y periferias.

La mayor actividad constructora destaca en el Camino Palomar-FF.CC y Nueva Andalucia por el
namero de viviendas y la superficie ocupada. En los Arrabales Historicos se produce el mayor
namero de construcciones mediante la colmatacién de los espacios disponibles, ya que en el
Barrio de San Juan (C.H.A.) la situacion es distinta al estar afectada por una normativa
especifica (Plan Especial). Las edificaciones que se estan construyendo se destinan para uso

residencial, el resto son almacenes o servicios localizados en espacios industriales.
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Utilizacion de la edificacion

Utilidad Superficie (M?2) % Parcelas %
En uso 2.165.728,8 91,72 5.177 95,43
Abandono 31.086,5 1,32 56 1,03
Sin ocupar 127.997,8 5,42 189 3,48
No edificado 36.337,5 1,54 3 0,06
Total 2.361.150,6 100,00 5.425 100,00

Casi la totalidad de las edificaciones se encuentran en uso, siendo reducida la representacion de
los edificios abandonados o en construccidn, pendientes de primera ocupacion o que se

encuentran en una fase de rehabilitacién y que por tanto no estan ocupadas (3,5%).

Epoca de construccion

La ocupacion del suelo ha seguido un proceso dilatado en el tiempo y presenta una evolucién
marcada por la existencia de distintos ritmos de construccion, concentrados principalmente
entre 1950 y 1995. Hasta este periodo el parque existente crecia a un ritmo pausado y es el
gue ha sufrido un proceso de renovacion desde la década de los afios 90 del siglo pasado. A
pesar de ello, todavia se conservan un buen numero de edificaciones catalogadas, en su
mayoria en el barrio de San Miguel. En los Ultimos afios, las actuaciones se han ralentizado,
debido a que los espacios disponibles en las Unidades Urbanas ya intervenidas son menores y
se trata de edificar en buena parte de los espacios que todavia quedan libres (Ciudad Jardin,

Camino del Palomar-FF.CC o Bloques Plurifamiliares).

La disponibilidad de suelo clasificado, pero aun no desarrollado, determina los espacios que
pueden concentrar el crecimiento en los préximos afios, estos serian: Camino del Loro, Camino

del Palomar-FF.CC, Deportiva, El Parque-La Corte y San Ginés.

Edificacion residencial

Existe 4.422 parcelas donde el uso principal resulta ser residencial, con una superficie global

que supera los 900.000 m2 para un total de 7.745 viviendas. Existe un predominio de la clase
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unifamiliar, aunque en el cédmputo numérico de viviendas, la clase plurifamiliar estd muy

préxima a la primera debido a la suma de viviendas.

Dentro de la tipologia edificatoria, la “entremedianera” resulta ser la predominante dentro de
los usos residenciales de Marchena, basada en construcciones continuadas pared con pared, ya
gue mas de la mitad de las parcelas sigue esta tipologia y aglutina mas del 37% de todas las

viviendas, concentrandose casi exclusivamente en los barrios tradicionales.

Tipologia de la edificacion residencial

Superficie (M=) % Parcelas % Viviendas %o

Adosada 187.177,7 20,14 1.650 37,31 1.962 25,33
Aislada 89.214,8 9,60 86 1,94 86 1,11
Bloque 132.509,0 14,26 201 4,54 2.650 34,22
Casa de vecinos 603,1 0,06 3 0,07 4 0,05
Casona 45.402,6 4,89 156 3,53 166 2,14
Corrala 107,8 0,01 1 0,02 1 0,01
Entremedianera 447.505,0 48,15 2.281 51,58 2.826 36,49
Palacete 14.886,8 1,60 14 0,32 19 0,25
Pareada 11.932,3 1,28 30 0,68 31 0,40
Total 929.339,1 100,00 4.422 100,00 7.745 100,00

La tipologia urbana y edificatoria permite diferenciar dos grandes ambitos dentro de esta
disposicién, los surgidos por intervenciones individuales (barriadas histéricas) y los que
responden a la realizacion de proyectos unitarios, ya sean publicos o privados (barriada Madre

de Dios o Almirante Carrero Blanco).

Dentro de la tipologia residencial, cabe destacar en el entramado histérico, la tipologia
denominada *“casona”, basada en edificaciones tradicionales de mayor porte y empaque

arquitecténico que las edificadas cominmente realizadas.

Promociones unitarias

Las edificaciones que responden a una misma promocion, ya sean privadas o publicas,

contabilizan un total de 1.993 parcelas, con un total de 4.078 viviendas, representando mas de
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la mitad de todas las viviendas existentes en el suelo Urbano de Marchena y el 45% de todas

las parcelas cuyo uso principal es residencial.

Como una de las caracteristicas mas destacadas es la poca importancia de la promocion unitaria
de viviendas dentro del las Barriadas Histdricas, ya que se reduce a pequefias promociones
actuales que ocupan el espacio libre existente, mientras que en las Unidades situadas en los
ensanches y espacios periféricos, la proyeccién unitaria supone un elevado porcentaje de las
viviendas totales que alli existen, es el caso de los Bloques Plurifamiliares o la Barriada Madre

de Dios.

Edificacion no residencial

La edificacion no residencial se distribuye principalmente en los ensanches y periferia, aunque
estan presentes en todas las Unidades Urbanas, acusan una especial concentracion en la
Unidad Industrial, EI Quemadero, A-92 y Camino Vista Alegre-La Calera. Casi un 75% de las
edificaciones no residenciales son naves, dedicadas a usos variados. Respecto a la disposicion
de la edificacion, resulta dominante la disposicion entremedianera en las instalaciones

productivas y de almacenaje, ubicadas en espacios productivos y residenciales.

Como elementos urbanos singulares destacan los edificios de valor patrimonial representados
en su mayoria por edificios religiosos, restos conservados de su recinto amurallado, del Palacio
Ducal, y alguna obra civil, caso de edificios industriales y administrativos, que en conjunto

representan una identidad para Marchena.

Tipologia de la edificacion no residencial

Superficie (m?2) %  Parcelas %

Conjunto de edificaciones 701.222,4 51,20 137 13,78
Deposito 2404,7 0,17 2 0.20
Edificio servicios 73.416,4 5,36 82 8,31
Nave 397.512,3 29,03 709 71,83
Transformador eléctrico 212,6 0,02 7 0,71
Espacio libre 87.901,5 6,42 14 1,42
Otros 106.845,8 7,80 36 3,75
Total 1.369.515,7 100,00 987 100,00
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3.3.a Unidades urbanas

El tipo de usos presentes en las distintas Unidades, asi como su distribucién espacial en la

ciudad, permiten diferenciar cinco grandes tipologias urbanas con una cierta homogeneidad:

e Residenciales: Arrabales Histdricos, Bda. Almirante Carrero Blanco, Bda. Juan XXIII, Bda.
Madre de Dios, Los Bocoyes, Bloques Plurifamiliares, C.P Maestra Angeles Cuesta, Conjunto
Histdrico Artistico, Ctra. de Carmona, Isidro de Arcenegui, La Alameda, La Alegria-Coca de la
Pifiera, Oeste, Pabell6n Cubierto, Parque de la Concordia, Parque del Principe, Recinto Ferial
y Urbanizacién Ctra. Carmona.

e Productivas: Industrial y A-92.

e Agricolas: Camino del Loro, El Parque-La Corte.

e Almacenajes: Camino de Vistalegre-La Calera, El Quemadero y La Ventilla.

e En consolidacién: PEMAR, Camino Palomar-FF.CC, Ciudad Jardin, Nueva Andalucia,

Deportiva y San Ginés.

A continuacién se procede a sefialar los rasgos mas destacados de cada Unidad Urbana.
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Unidades Urbanas. Parcelas y viviendas

Unidad Urbanas Su?r?]r;‘;cie Parcelas l\fgga Viviendas TJrr?i{z?itc? I?\?R/S'/Igz;j
A-92 375.964,7 125 3.007,72 7 48,00 0,2
Arrabales Historicos 442.532,9 1.850 239,21 2.541 2,49 57,4
Bda. Almirante Carrero Blanco 22.904,2 158 144,96 279 87,16 121,8
Bda. Juan XXIII 32.116,7 198 162,21 217 63,04 67,6
Bda. Madre de Dios 28.492,9 284 100,33 342 95,60 120,0
Barrio Los Bocoyes 6.216,8 60 103,61 58 86,21 93,3
Blogues Plurifamiliares 25.289,8 18 1.404,99 411 100,00 162,5
C.P. Maestra Angeles Cuesta 35.432,7 45 787,39 214 13,79 60,4
Camino del Loro 153.625,8 31 4.955,67 3 0,00 0,2
Camino Palomar-FF.CC 84.108,9 24 3.504,54 68 50,00 8,1
Camino Vista Alegre-La Calera 186.249,7 106 1.757,07 2 7,55 0,1
Carretera de Carmona 15.336,4 28 547,73 66 11,76 43,0
Ciudad Jardin 36.884,4 77 479,01 357 93,75 96,8
Conjunto Historico Artistico 145.562,1 465 313,04 581 5,10 40,1
Deportiva 125.948,9 8 15.743,61 2 0,00 0,2
El Parque-La Corte 157.890,3 39 4.155,01 4 0,00 0,3
El Quemadero 142.237,0 68 2.091,72 3 33,82 0,2
Industrial 424.072,5 330 1285,07 18 31,21 0,4
Isidro de Arcenegui 34.305,3 179 191,65 391 90,96 114,0
La Alameda 30.394,3 184 166,09 285 98,32 93,8
La Alegria-Coca de la Pifiera 5.181,5 41 126,38 40 50,00 77,2
La Ventilla 28.641,3 30 954,71 3 55,00 1,0
Nueva Andalucia 54.481,0 182 299,35 300 98,29 55,1
Oeste 41.591,1 363 114,58 359 96,72 86,3
Pabellén Cubierto 77.647,9 425 182,70 517 77,81 66,6
Parque de la Concordia 48.146,6 122 394,64 228 67,00 47,4
Parque del Principe 59.033,6 59 1.000,57 115 0,00 19,5
PEMAR 132.825,3 230 577,50 0 0,00 0,0
Recinto Ferial 48.570.,8 16 3.035,67 264 100,00 54,2
San Ginés 124.204,0 188 660,66 50 100,00 4,0
Urbanizacion Ctra. Carmona 5.925,7 20 296,28 20 100,00 33,9
Nucleo Urbano 3.131.815,2 5.953 1.628,97 7.745 54,00 24,8
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Unidades Urbanas. Usos (porcentajes)

Unidad Urbanas 5;2 Infra. Aparcm. Cultivo Ind. Serv. Almacén Equipm. Resid. Total
A-92 7,2 0,0 0,0 0,0 16,0 12,0 59,2 0,8 4,8 100,0
Arrabales Historicos 1,6 0,0 1,7 0,0 0,2 1,8 2,6 1,0 91,1 100,0
Barriada Almirante Carrero

Blanco 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 3,8 1,9 0,0 93,7 100,0
Barriada Juan XXIII 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 15 3,5 15 93,0 100,0
Barriada Madre de Dios 0,0 0,0 1,4 0,0 0,0 1,8 0,7 0,0 96,1 100,0
Barrio Los Bocoyes 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,7 0,0 1,7 96,6 100,0
Bloques Plurifamiliares 5,6 0,0 5,6 0,0 0,0 55 0,0 0,0 83,3 100,0
C.P. Maestra Angeles Cuesta 2,2 0,0 6,8 0,0 2,2 15,6 4,4 4,4 64,4 100,0
Camino del Loro 0,0 0,0 0,0 38,7 0,0 0,0 38,7 12,9 9,7 100,0
Camino Palomar-FF.CC 8,3 4,2 0,0 0,0 4,2 4,2 62,5 0,0 16,6 100,0
Camino Vista Alegre-La

Calera 13,2 0,0 0,0 4,7 6,6 0,0 73,6 0,0 1,9 100,0
Carretera de Carmona 0,0 0,0 12,5 0,0 0,0 6,3 9,4 18,7 53,1 100,0
Ciudad Jardin 5,2 0,0 0,0 0,0 0,0 9,1 0,0 2,6 83,1 100,0
Conjunto Histérico Artistico 2,2 0,0 11 0,0 0,6 2,4 4,9 4,5 84,3 100,0
Deportiva 37,5 0,0 0,0 12,5 0,0 0,0 0,0 25,0 25,0 100,0
El Parque-La Corte 2,6 0,0 0,0 25,6 154 0,0 38,5 7,7 10,2 100,0
El Quemadero 0,0 0,0 0,0 19,1 59 4,4 66,2 0,0 4,4 100,0
Industrial 11,5 1,8 1,8 1,2 203 209 36,1 1,2 5,2 100,0
Isidro de Arcenegui 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,6 98,8 100,0
La Alameda 0,0 0,5 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 1,1 97,4 100,0
La Alegria-Coca de la Pifiera 2,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 97,6 100,0
La Ventilla 0,0 3,3 0,0 33 10,0 134 60,0 0,0 10,0 100,0
Nueva Andalucia 1,7 0,0 1,1 0,5 0,0 0,5 0,0 0,0 96,2 100,0
Oeste 14 0,0 1,4 0,0 0,0 0,5 1,1 0,3 95,3 100,0
Pabell6n Cubierto 0,7 0,0 2,8 0,0 0,0 1,6 6,2 0,7 88,0 100,0
Parque de la Concordia 0,8 0,8 0,0 0,0 0,0 3,3 8,2 4,9 82,0 100,0
Parque del Principe 6,8 0,0 34 0,0 0,0 0,0 1,7 16,9 71,2 100,0
PEMAR 99,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,9 0,0 0,0 100,0
Recinto Ferial 6,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 31,3 62,5 100,0
San Ginés 61,2 0,0 0,0 3,2 1,6 0,0 6,9 0,5 26,6 100,0
Urbanizacion Ctra. Carmona 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0 100,0
Nucleo Urbano 8,0 0,1 1,3 0,9 2,0 3,1 8,8 1,5 74,3 100
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Unidades Urbanas. Tamafo de las parcelas (porcentajes)

Unidad de diagndstico

Menosde De 100a De 250a De500a De 1000a 2500y Total

100 249 499 999 2499 mas

A-92 0,0 6,4 40,8 19,2 8,8 24,8 100,0
Arrabales Historicos 16,3 51,6 26,2 4,9 0,9 0,2 100,0
Barriada Almirante Carrero

Blanco 443 44,9 8,3 1,9 0,6 0,0 100,0
Barriada Juan XXIII 38,4 48,5 9,1 3,5 0,5 0,0 100,0
Barriada Madre de Dios 85,2 10,2 3,2 1,0 0,0 0,4 100,0
Barrio Los Bocoyes 66,7 33,3 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Bloques Plurifamiliares 0,0 0,0 11,1 16,7 66,7 55 100,0
C.P. Maestra Angeles Cuesta 8,9 40,0 20,0 20,0 4,4 6,7 100,0
Camino del Loro 3,2 6,4 12,9 9,7 9,7 58,1 100,0
Camino Palomar-FF.CC 0,0 0,0 8,3 29,2 25,0 37,5 100,0
Camino Vista Alegre-La

Calera 0,0 25,5 255 24,5 13,2 11,3 100,0
Carretera de Carmona 0,0 28,6 46,4 14,3 7,1 3,6 100,0
Ciudad Jardin 64,9 2,6 16,9 3,9 7,8 3,9 100,0
Conjunto Histérico Artistico 20,0 47,3 20,2 7,7 3,7 11 100,0
Deportivo 0,0 25,0 0,0 0,0 0,0 75,0 100,0
El Parque-La Corte 0,0 7,7 10,3 5,1 20,5 56,4 100,0
El Quemadero 0,0 27,9 8,9 4,4 27,9 30,9 100,0
Industrial 4,2 16,1 45,2 12,7 11,2 10,6 100,0
Isidro de Arcenegui 22,3 65,4 6,7 3,4 1,7 0,5 100,0
La Alameda 72,8 22,3 3,3 0,0 0,5 1,1 100,0
La Alegria-Coca de la Pifiera 51,2 41,5 4,9 2,4 0,0 0,0 100,0
La Ventilla 3,3 3,3 40,0 26,7 20,0 6,7 100,0
Nueva Andalucia 84,6 6,6 3,3 1,6 1,6 2,2 100,0
Oeste 79,6 17,9 0,8 0,6 0,8 0,3 100,0
Pabellén Cubierto 75,1 19,5 2,8 0,2 1,0 1,4  100,0
Parque de la Concordia 51,6 25,4 14,7 3,3 2,5 2,5 100,0
Parque del Principe 1,6 38,0 28,8 13,6 6,8 10,2 100,0
PEMAR 0,0 0,0 73,0 6,1 19,6 1,3 100,0
Recinto Ferial 0,0 0,0 0,0 56,2 6,3 37,5 100,0
San Ginés 0,0 6,4 85,1 4,8 0,0 3,7 100,0
Urbanizacion Ctra. Carmona 0,0 15,0 85,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Nucleo Urbano 32,1 32,5 22,4 5,6 3,8 3,6 100,0
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3.4 DOTACIONES PUBLICAS Y ESPACIOS LIBRES

3.4.a Dotaciones Publicas

Administrativos

Se encuentran en una localizaciéon 6ptima, en el Centro Histérico (época medieval), y junto a
principales ejes viarios y avenidas del nacleo urbano, lo que ofrece una buena accesibilidad
limitada en algunos casos por la trama interna del Casco, de viarios estrechos. Predomina la
multifuncionalidad de los edificios, (Centro de Empresas, Casa Consistorial, etc), y la cercania
entre los equipamientos que estan mas relacionados, como los juzgados y el ayuntamiento, lo

gue les confiere una mayor funcionalidad en la practica.

Entre los principales déficit registrados destaca una acusada falta de espacio en determinadas

dotaciones y falta de aparcamientos que en parte se ven mitigados por su céntrica situacion.

Asistenciales y sanitarios

Estos equipamientos presentan un alto grado de utilizacién, y en algunos casos como las
residencias para mayores, son frecuentes las listas de espera. Se encuentra en pleno desarrollo,
con proyectos en ejecucion (Centro de Salud, Centro de Menores o Tanatorio).

El problema de movilidad para los servicios de urgencias y la falta de espacio generalizada en el

actual Centro de Salud, se va a ver resuelto con la construccién del nuevo Centro de Salud en la

Avenida Sanchez Ruano, junto a las carreteras A-380 y SE-5202.

Culturales

La localizacion y distribucion central de los equipamientos es éptima y no se detectan déficits.
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Deportivos

Estan distribuidos por todo el ndcleo urbano. Las instalaciones deportivas de los colegios e

institutos permanecen abiertas y son accesibles en horarios extraescolares.

En general presentan buen estado de conservacion y actualmente la Unica prevision de futuro

es la construccién de una piscina cubierta.

Educativos

Los centros educativos se localizan en las periferias del ndcleo urbano, bien distribuidas y con

una buena accesibilidad hacia las principales carreteras y zonas residenciales en cada caso.

En la actualidad existe una ligera sobreoferta global de plazas educativas en los C.E.I.P., pero
con un deficiente reparto de alumnos. En la ensefianza secundaria, el IES Lépez de Arenas
soporta actualmente toda la carga educativa, funcionando en dos turnos mientras se restaura el
IES Isidro Arcenegui. La oferta de plazas se encuentra practicamente saturada teniendo en

cuenta el nimero de alumnos matriculados y la capacidad de ambos centros en un s6lo turno.

Oferta y demanda de plazas de educacion infantil, primaria y secundaria en Marchena

Demanda de plazas

Plazas Horizonte 2004 Horizonte 2010 Horizonte 2015

Educacion Infantil y Primaria 1.800 2.743 2411 2.152
(0-12 afios)

Educacion Secundaria 1.300 970 810 693
obligatoria (13-16 afios)

Educacion Secundaria completa  1.300 1.729 1.436 1.222

(13-19 afios)

Fuente: Elaboracién propia.

El principal déficit actual es el mal estado del IES Isidro Arcenegui, el cual permanece cerrado
aunque ya se esta restaurando. La demanda de plazas escolares en infantil y primaria se
encuentra saturada en algunos centros, mientras que en otros sobran plazas. En la ensefianza
secundaria existe un alto grado se saturacion en ambos centros. Las previsiones para los
préximos afios a partir de los horizontes de poblacion, indican que va a ir disminuyendo la

demanda de plazas en ambos casos, por lo que la situacion se ird corrigiendo paulatinamente.
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Comerciales

El mercado de abastos ha sido recientemente reformado de forma integral, se localiza en el
centro urbano, en una zona de mucha afluencia de personas. Presenta elevada funcionalidad y

no se detectan déficit.

Seguridad y proteccion

La Comisaria de Policia Local presenta una buena localizacion, esta integrada en el mismo
edificio del Ayuntamiento, con el cual colabora estrechamente. El resto de equipamientos se
encuentran en las periferias del nucleo urbano. El nuevo Parque de Bomberos ya construido,

actualmente tan sélo se usa como almacén de algunos vehiculos.

Los principales déficits se concentran en las deficientes instalaciones de la Guardia Civil y

Proteccion Civil.

Cementerio

Se localiza a las afueras de la ciudad, junto al nuevo tanatorio que se esta construyendo.

Dispone de espacio para nuevas ampliaciones. No se detectan déficit.

Residuos

El punto limpio se localiza a las afueras de la ciudad, al norte junto a la ctra. de Fuentes de
Andalucia, en una zona de buena accesibilidad. Tiene un elevado uso por la poblacién a pesar

de que esté alejado del otro extremo del nacleo urbano. No se detectan déficit.

Por tanto, la valoracion general que se puede establecer es que apenas se han detectado
carencias importantes en el conjunto de dotaciones y equipamientos, debido principalmente a
las reformas y nuevas construcciones realizadas en los Ultimos afios, a la buena distribucion de
éstos y a la estructura mas o menos compacta del nucleo urbano. El principal problema actual

se refiere al nimero de plazas de los centros educativos. También cabe resefiar que algunas de
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las carencias que se han detectado van a ser resueltas a corto-medio plazo con los proyectos

que actualmente se encuentran en ejecucion.

3.4.b Espacios Libres

Los espacios libres, por lo general, disponen de una buena accesibilidad, aunque adolecen de
una importante concentraciéon en los bordes del nacleo urbano y en determinadas Unidades
Urbanas (Recinto Ferial, Parque del Principe, Conjunto Histérico Artistico, Pabellén Cubierto,
Parque de la Concordia y Camino del Loro). Se componen de zonas verdes (parques), recinto
ferial, plazas y alguna zona recreativa infantil inserta en los anteriores. La Unica presencia de
algunas plazas y jardines en las zonas mas antiguas (romano y medieval), marcan un vacio

intermedio de esta dotacién entre ellos y los bordes.

La ratio de espacios libres por habitante esta préxima al limite inferior de los estandares
minimos recomendados por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de

Andalucia, art® 10, establecido el umbral en 5 m2/hab.

Un equipamiento que destaca por su funcionalidad respecto a los demas es el que dispone la
unidad Recinto Ferial, ya que es aprovechado como zona deportiva en la mayor parte del afio, y

espacio libre en un pequefio nimero de dias durante el desarrollo de la feria.
En general, los espacios libres se encuentran en buen estado de conservacion, solamente se
han detectado ciertos problemas de mantenimiento en el Parque Periurbano Arroyo del

Lavadero, vinculados al deterioro del mobiliario existente, el cual estd pendiente de reforma.

Distribucién de los Espacios Libres

Tipo Denominacion Unidad Urbana  Superficie Ne de M2/hab
(m23) viviendas
Parque Jardines del Palacio 2.333
Ducal Conjunto 615
. o . 581 2,13
Plaza Plaza San lIsidro Historico Artistico 2.000
Plaza Plaza Ducal
Plaza Plaza Alvarado 735
_ _ Arrabales 2541 0,12
Parque Plaza junto c) Viga Historicos 514
Parque Parque Fernando Pgrqge del 5.674 115 26.11
Alcaide Principe
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Parque Jardines del Principe 6.338

Parque Parque Madre de 4.988

. Oeste 359 3.47
Dios
Parque Parque Qe la Parque Qe la 4.724 208 5.18
Concordia Concordia
Parque Zonas Verdes y 7.929
Jardin del Recinto
_ _ Ferial Recinto Ferial 18.070 264 24,62
Recinto Ferial
Recinto Ferial
Parque Parque A. Del Camino del Loro 10.365 3 863,75
Lavadero
Parque Parque Chateaudun Pabell6n Cubierto 23.667 517 11,44

1 Estimando como 4 ocupantes por cada una de las viviendas existentes en la Unidad Urbana.

3.5 LA VIVIENDA

3.5.a Caracterizacion

En Marchena, segun los datos aportados por el Censo de Viviendas y Locales 2001, el 99,90%
de las viviendas son familiares, y de ellas el 75% principales convencionales, estando las

viviendas colectivas poco desarrolladas.

Viviendas por tipo

Viviendas Vivie.ndas/
habitante
Ne %

Vivienda familiar 7.317 99,90 0,402
Principales 5545 75,71 0,305
Secundarias 472 6,44 0,026
Vacia 1.282 17,50 0,071
Otro tipo 18 0,25 0,001
Vivienda colectiva 7 0,10 0,000
Total 7.324 100,00 0,403

Fuente: INE, Censos de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracién propia.

La relativa lejania de la capital provincial provoca la ausencia de una demanda externa y
coyuntural de viviendas elevada, lo cual propicia dindmicas de crecimiento mas estables a un

ritmo pausado e independiente de otros factores. En términos relativos, existe una vivienda
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familiar por cada 2,5 habitantes del municipio, cifra similar a la existente en la Campifia. Asi

como tres de cada cuatro viviendas es principal.

Clase de vivienda familiar

Principales No principales

Total
No % No %
Marchena 5.545 75,8 1.772 24,2 7.317
Campifia 18.093 78.5 4956 21,5 23.049
Sevilla 555.605 76,2 173.425 23,8 729.030
Andalucia 2,417.179 68,4 1.113.945 31,6 3.531.124

Fuente: INE, Censos de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracion propia.

Régimen de tenencia

El régimen de tenencia de la vivienda en propiedad es la mas extendida (81,7%), en el que la
propiedad por compra pagada (57%) presenta un porcentaje superior al registrado en el resto

de los ambitos de referencia, en los que tienen mas peso las compradas con hipoteca.

La expansion del parque de viviendas que se esta produciendo en los Ultimos afios, y
especialmente, la ampliacion de los periodos de amortizacion de los préstamos hipotecarios
ante el incremento del precio de la vivienda, explican en parte la elevada proporcion de
viviendas en propiedad por compra con pagos pendientes, méas elevada en Sevilla y Andalucia

por el hecho de incluir &mbitos con una fuerte demanda de viviendas.

El bajo nimero de viviendas en alquiler es provocada tanto por la ausencia de una tradicién de
ofrecerlas como por la falta de incentivos fiscales y de otro tipo para ponerlas en el mercado,

haciendo que los propietarios estimen como mas ventajoso la venta de su propiedad.

Tamano

Las viviendas mas representativas son de tamafio superficial medio (entre 61 y 90 m2), ya que
suponen algo mas de la mitad de todas las existentes. Dentro de ellas, las que tienen una
superficie entre 76 y 90 m? son las mas numerosas. A continuacién se sitGa un intervalo de

tamafio superior, que corresponde a las viviendas de 91-105 m=2.
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El nimero de habitaciones disponibles por vivienda es elevado, pues son las de cinco y seis
habitaciones las que aparecen con una mayor frecuencia, respondiendo a los patrones
constructivos existentes en décadas pasadas, ahora las viviendas tienen menor nimero de
habitaciones para ajustarse a la demanda actual. En otros ambitos predominan las viviendas

con menor numero de habitaciones.

Tipologia

De todos los edificios residenciales construidos en Marchena, la mayoria estan ocupados por
viviendas familiares, de los que predominan las de clase unifamiliar, seguidas con un menor
porcentaje por los de 2 viviendas. El resto esta compuesto por otros tipos de edificios, entre los
que destacan los locales. Los compartidos por viviendas y locales tienen muy poca

representaciéon dentro de la tipologia edificatoria.

NUmero de viviendas en el edificio. Porcentajes
1 2 3 4 5-9 10-19 20-39 N/A

Marchena 74,98 8,53 1,70 1,09 3,00 0,47 0,05 10,18
Fuente: INE, Censos de Poblacion y Viviendas 2001. Elaboracion propia.

En lo que respecta a los locales existentes en los edificios, lo més sobresaliente es el hecho de
que una buena parte de los edificios no tienen, y si fuera lo contrario, lo mas comun es que

tenga un local por edificio.

Dotaciones e instalaciones

La accesibilidad a las viviendas es reducida, ya que solamente una cuarta parte de ellas permite

a una persona en silla de ruedas acceder hasta dentro de la vivienda sin ayuda de otra persona.

El ascensor estd poco extendido debido a que la tipologia predominante de los edificios,
generando una situacion de la que existe en Sevilla y en el conjunto de Andalucia. Por motivos
similares, la disponibilidad de garaje de las viviendas es reducido, con el consiguiente problema

de aparcamiento debido a que las familias tienen mas de un vehiculo.
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Casi la totalidad de los edificios de viviendas familiares disponen de abastecimiento publico de

agua corriente (97,7%), el resto lo hace de forma privada mediante diferentes férmulas.

El agua caliente central, en Marchena este tipo de instalacion esta menos extendida que en la
Campifia, donde algo mas de las tres cuartas partes de las viviendas dispone de esta dotacion

frente al 53,4% del municipio.
Respecto a la dotacion de un sistema de evacuacion de aguas residuales, existencia de

instalaciones para canalizar el gas por tuberia y la disponibilidad de tendido eléctrico en el

edificio residencial, Marchena tiene una situacion mas favorable respecto a otros ambitos.

3.5.b Actuaciones

El IV Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 2003-2007 esté integrado por distintos programas

gue se agrupan en Venta, Alquiler, Rehabilitacién y Suelo.
Las actuaciones protegidas de vivienda y suelo en Marchena en los ultimos afios (1999-2005)
han ascendido hasta la realizacion de 556 proyectos de intervencién, destacando las

actuaciones de venta al suponer el 76,1% del total de las actuaciones realizadas.

Actuaciones protegidas de vivienda y suelo (1999-2005)

Viviendas con Viviendas con Rehabilitacion Urbanizaciéon

destino alquiler destino laventa de viviendas suelo Total
Marchena 96 423 37 0 556
Campifia 138 923 1.022 0 2.083

Fuente: SIMA, Instituto de Estadistica de Andalucia y Consejeria de Obras y Transportes. Elaboracién propia

Viviendas libres de nueva planta

2002 2001 2000 1999

Marchena 216 162 78 152
FUENTE: SIMA, Instituto de Estadistica de Andalucia. Elaboracién propia.

El nimero total de viviendas libres de nueva planta construidas en Marchena entre 1999-2002
asciende a 608, cifra que representa el 32% del todas las viviendas construidas en la Campifia

bajo esta modalidad.
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Las actuaciones realizadas son pequefias si las comparamos a nivel provincial, pero a pesar de
su localizacién distante sobre el ambito metropolitano sevillano, su parque de viviendas de

promocion libre crece mediante distintas actuaciones desarrolladas dentro del nicleo urbano.

3.5.c Demandas

Cuantificacion

Para realizar la estimacion de las necesidades de vivienda en los horizontes temporales 2010 y

2015 se deben de tener en cuenta:

e Las caracteristicas actuales de la poblacion y su evolucion histérica.
e Las proyecciones de poblacion en los horizontes 2010 y 2015.
e La situacién y evolucién del parque de viviendas municipal.

e Los crecimientos poblacionales y evolucion de la vivienda en la Campifia, Sevilla y Andalucia.
La poblacion de Marchena en el afio 2001, segun el Padrén de Habitantes, ascendia a 18.180
habitantes, para la que se establece una ratio de 2,5 habitantes por vivienda. La tendencia de

estas ratios ha sido descendente en toda Espafia.

Estimacion de la evoluciéon de la vivienda

. Viviendas Viviendas Viviendas Otro Viviendas Viviendas
Poblaciéon

principales secundarias vacias tipo colectivas totales
2001 17.850 5.545 472 1.282 18 7 7.324
2004 18.550 5.762 491 1.332 19 7 7.611
2010 19.111 5.937 505 1.373 19 7 7.841
2015 19.702 6.120 521 1.415 20 8 8.084

1 Se ha estimado que “otro tipo” de viviendas y las viviendas colectivas no variaran. Elaboracién propia.

El segundo escenario parte de la consideracién de la evolucién de los datos de poblacion y
viviendas de las Ultimas décadas, en las que se observan una disminucién de la ratio de

habitantes por vivienda principal, entre 1991-2001, a razén de 0,056 hab/afio.
Si se mantuviera la misma reduccion de la ratio en el horizonte del plan (de 3,22 habitantes por

vivienda principal en 2001 a 2,44 en 2015), la estimacién de las viviendas se apoya en el

crecimiento de la poblacion y en el descenso de residentes por vivienda.
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Estimacion de la evoluciéon de la vivienda

~ . Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas Otro Viviendas
Ano Poblacion L . . - ;
principales  secundarias vacias colectivas tipo totales
2001 17.850 5.545 472 1.282 7 18 7.324
2004 18.550 6.078 517 1.405 8 20 8.028
2010 19.111 7.036 599 1.627 9 23 9.293
2015 19.702 8.088 688 1.870 10 26 10.683

Es muy posible que la disminucion de la ratio de habitantes por vivienda no sea un proceso de
duracion indefinida, sino que pueda ralentizarse o cambiar de tendencia en los préximos afios,
por lo que es posible que las estimaciones tomadas para 2010 y 2015 deban establecerse
dentro de un intervalo intermedio que proporcionan los dos escenarios planteados. Desde el
afio 2015 es posible que el papel principal de crecimiento lo tome la poblacion exdégena (de
otros municipios), lo que conllevaria pautas de crecimiento localizadas en los bordes periféricos

del nudcleo urbano.

Caracterizacion

Durante la Gltima década, cerca del 75% de las construcciones son viviendas unifamiliares. Hay
dos tipologias dominantes, por un lado la vivienda adosada, que representa el 35,6% del total y
es propia de las areas de expansion reciente, y por otra, la vivienda entremedianera, con un

39,2%, propia de las viviendas situadas dentro de los barrios tradicionales.

Tipologia constructiva

Viviendas 2% Edificios %o

Adosada 423 16,33 211 35,64
Aislada 50 1,93 51 8,61
Bloque 1.562 60,31 84 14,19
Entremedianera 539 20,81 232 39,19
Pareada 16 0,62 14 2,37
Total 2.590 100,0 592 100,0

No hay un nimero de alturas de las edificaciones predominantes, aunque destacan los edificios
de 2 y 3 alturas, ya que aglutinan casi el 90% de todas ellas sin ninguna concentracion. La

superficie media de las viviendas se sitla entre los 100 y 249 m=2.
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Los edificios residenciales y la suma total de viviendas presenta una elevada concentracion
dentro de las Barriadas histdricas, a pesar de ser espacios consolidados. En los ensanches, la
mayor parte de las actuaciones se concentran en la zona occidental del casco urbano (blogues
plurifamiliares, Recinto Ferial y unidad Oeste). En las Unidades Urbanas con una mayor
especializacién en otro tipo de usos, la construccién de viviendas es muy escasa o incluso

inexistente, limitandose a viviendas aisladas o pareadas.

3.6 TRANSPORTE Y MOVILIDAD

3.6.a Urbana

El viario urbano en el nacleo de Marchena queda estructurado de la siguiente manera:

e Un anillo principal exterior compuesto por distintas travesias enlazadas entre si, Travesia de
San Ignacio, Carretera de Carmona, Carretera de Paradas, o Camino del Oro, que de esta

forma funcionan a modo de ronda de circunvalacion.

e Las calles y avenidas principales que conectan esta ronda con el centro urbano, entre las
que se encuentran la Calle Madre de Dios, Calle Sevilla, Avenida Maestro Santos Ruano,

Calle Las Torres, y especialmente las Calles Santa Clara y San Sebastian.

3.6.b Movilidad

Los elevados indices de motorizacion (turismos), el paso de una importante ruta de vehiculos
pesados y la propia estructura urbana, hacen que los principales problemas de movilidad se

concentran en el nacleo urbano, donde la peor parte se la lleve la Travesia de San Ignacio.

Evoluciéon del niumero de turismos en Marchena
2.004 2003 2002 2001 2000 1999 1998
N© Turismos 6.719 6.361 5.982 5.556 5.229 4,943 4.617

N© Turismos / 1.000 hab. 362,2 345,0 327,0 305,6 272,6 272,6 256,3
Fuente: IEA y elaboracién propia
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Los aspectos mas conflictivos respecto a la movilidad en Marchena son los siguientes:

El acceso al centro urbano desde la Travesia de San Ignacio. Los problemas de movilidad de
mayor envergadura se producen en esta via debido a la confluencia de los siguientes
factores:

— Una ruta nacional de transportes de mercancias, la carretera A-364.

— El trafico relacionado entre Marchena y el Area Metropolitana de Sevilla y otros
municipios de la Comarca que acceden desde esta carretera, principal acceso al nicleo
urbano.

— La movilidad interna que se genera en esta travesia como consecuencia de la
acumulacion de infraestructuras y equipamientos que son destino de gran parte de la

poblacion.

Los problemas de circulacion en la Barriada Madre de Dios y aledafias. En estas barriadas la
circulaciéon resulta muy complicada debido a que la mayor parte de las calles son de doble
sentido, el aparcamiento se produce a ambos lados del pavimento y no queda espacio
suficiente para el paso de vehiculos.

La carencia de aparcamientos y la falta de regulacion en el Centro. Este espacio es el
principal destino de la mayor parte de los flujos internos de la ciudad, ya que se encuentran
las instalaciones administrativas (Ayuntamiento) y las principales zonas comerciales.

La estrechez de las calles y el paso de camiones. Las calles mas estrechas se encuentran
principalmente en las zonas del centro urbano (época Romana y Medieval). En ellas, la
circulacién de camiones y vehiculos voluminosos se hace muy complicada, lo que obliga a la

busqueda de alternativas.

En general, las distancias dentro del nacleo urbano son cortas, por lo que se podria fomentar

modos de transporte mas sostenibles, como el transporte colectivo (microbuds), a pie y en

bicicleta, con el fin de mitigar problemas de movilidad, falta de aparcamiento, etc.

56



3.7 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

3.7.a Sistema de abastecimiento

Globalmente, el servicio de abastecimiento en Marchena se produce en condiciones de
estabilidad, garantizandose la continuidad y calidad del sistema mediante dotaciones medias

por habitante suficientes, sin necesidad de aplicar periodos de restricciones en el servicio.

La procedencia del recurso difiere segun sea para uso agrario o para abastecimiento urbano. La
demanda agricola se abastece por el Sistema Campifia Sevillana y los servicios referidos al
abastecimiento urbano en el nicleo de Marchena son realizados por la empresa Aguagest Sur,

que dispone como fuente principal de recursos el agua regulada por el citado Consorcio.

El abastecimiento en alta se produce a través de un ramal del Plan Ecija que cruza el ndcleo de
Marchena. El depésito principal tiene una capacidad de regulacién de 5.000 m®, suficientes para
abastecer a la poblacién con la dotacion actual durante un dia. Dentro de la red en baja, en el
ndcleo urbano existen cuatro zonas que debido a la insuficiente presién recibida necesitan

realizar bombeos mediante grupos de presion.

La capacidad de transporte y distribuciéon de la red en alta actualmente se muestra insuficiente,
aunque se encuentra en proceso de sustitucién por conducciones de mayor diametro, lo que a

medio plazo podria ser una realidad.

Entre las caracteristicas del sistema en baja, la capacidad de los depdsitos de regulacién para
soportar las nuevas demandas es claramente insuficiente, al ya estar cercanos a la saturacion,

por ello, se debe tratar de incrementar su capacidad.

3.7.b Sistema de saneamiento

El sistema de saneamiento del nicleo urbano de Marchena es gestionado directamente por el
Ayuntamiento. La evacuacion de las aguas residuales se realiza mediante una red de
alcantarillado de tipo unitario (no separa las aguas pluviales de las residuales), que junto al

reducido diametro de los desagiies en algunos sectores y al vertido indiscriminado de aguas
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industriales, son generalmente frecuentes problemas de atasco y desbordamiento en periodos

de fuertes aguaceros.

Las aguas residuales son de caracter mixto, debido a que se mezclan las aguas domésticas con
las industriales. El transporte, con alguna excepcion muy puntualizada, se produce por
gravedad hasta los tres puntos principales de vertido existentes, los cuales vierten sin ningdn

tipo de depuracion previa sobre la red fluvial.

En Marchena existe desde 1998 un pliego para la construccién de una EDAR, asi como el
proyecto para la unificacién de vertidos y su transporte hacia ésta, sin embargo estos proyectos
aun no se han ejecutado, por lo que seria conveniente que de cara afrontar los nuevos
crecimientos que proponga el nuevo P.G.0O.U, se realizara una revisién y previsién para tratar

de evitar la generacion de problemas.

3.7.c  Suministro eléctrico

En Marchena el servicio eléctrico es gestionado por la compafia Sevillana-Endesa a través de
tres lineas de transporte que confluyen en la subestacion eléctrica situada a unos 800 m al

oeste del nucleo urbano, junto a la carretera SE-5202.

El Conjunto Histérico al completo y algunas de las principales avenidas, cuentan con tendido
eléctrico subterraneo (el 35% del total), lo cual ha supuesto una importante mejoria del paisaje

urbano y tradicional, frente al tendido aéreo predominante.

En Marchena, la evolucién del consumo en los Ultimos afios muestra un fuerte incremento
interanual en los dltimos afios, no provocado por el aumento de poblacidn sino por el consumo
por habitante, donde el sector doméstico es el principal consumidor de energia eléctrica,

seqguido por el sector industrial y el de servicios.

Evoluciéon del consumo de energia eléctrica en Marchena.
2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998
Consumo MWh 63.038 57.784 50.022 48.662  45.963 42.479 37.679

Consumo MWh / hab 3,4 3,13 2,74 2,68 2,54 2,34 2,09
Fuente: IEA. Elaboracién propia.
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3.7.d Residuos

En Marchena, la gestion de residuos es compartida por el Ayuntamiento directamente,
(recogida de organicos), y de forma mancomunada a través de la Mancomunidad Campifia

2000 la recogida selectiva, cuya concesion esta a cargo de la empresa URBASER SL.

La recogida de residuos es dificultosa en algunas calles debido a su estrechez, especialmente en
el casco historico, por lo que se esta tratando de solucionar con el soterramiento de los

contenedores en estos sectores.

El destino final de estos residuos es una Planta de Recuperacion y Compostaje ubicada en el
término municipal de Marchena (junto a la autovia A-92) y que da servicio a los municipios que

integran la Mancomunidad desde abril de 2002.

Se realiza una recogida selectiva de envases ligeros, papel-carton y vidrio, mientras que la

recogida especifica se lleva acabo en el punto limpio ubicado en el norte de la ciudad.

3.8 ESTADO DEL PLANEAMIENTO

3.8.a Propuestay modificaciones

Suelo Urbano

El crecimiento previsto por la revision de las NNSS de 1995 se estructura en Unidades de
Actuacion (UA) para los crecimientos previstos en suelo urbano, diferenciando unidades de
actuacioén para uso residencial (29) y para uso industrial (21).

Suelo Urbano. Resumen

Uso residencial Viviendas Uso industrial Total
(m=) (1) (m=3) (m=3)
Suelo Urbano 213.135 1.641 334.600 547.735

(1) Estimadas para el conjunto segun del ratio de viviendas construidas por superficie en unidades ejecutadas

Las modificaciones realizadas en el suelo Urbano se concretan en cambios de uso que impulsan

el desarrollo residencial y los espacios libres.
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Suelo Urbano. Modificaciones. Resumen

Superficie uso
residencial (m?)

Superficie uso
industrial (m?)

Suelo Urbano 24.833 191 0 24.833

Viviendas Total

Suelo Urbanizable

Las NN.SS. establecen para los distintos sectores de Suelo Urbanizable las condiciones

reguladoras del uso global del suelo, la edificabilidad y las condiciones de la ordenacion de las

zonas.
Suelo Urbanizable. Sectores
Res.Esp.
. Superficie  Ocup. . Densidad o .
Sector Nombre Figura Tipologia . Viviendas Libres
(m?) (%) (Viv/Ha.)
(m?)
Unifamiliar/
S1 Camino del Loro P.P. 115.300 80 o 50 500 12.117
plurifamiliar
S2 El Parque P.P. 97.400 80 Unifamiliar 20 195 15.900
S3 La Corte P.P. 116.500 60 Unifamiliar 30 350 11.650
Ctra. Puebla-
S4 P.P. 104.800 - Unifamiliar 20 210 10.480
Carmona

S5 San Ginés P.P. 155.879 50 Unifamiliar 20 312 15.588
S6 Cno. de Moré6n 1 P.P. 41.200 100 Naves Parcela: 26.910 m? - 4.530
S7 Cno. de Morén 2 P.P. 39.900 100 Naves Parcela: 26.910 m? - 4.390
S8 Puebla de Cazalla P.P. 235.000 100 Naves Parcela: 26.910 m? - 25.850
S9 Los Salitrales P.P. 200.000 100 Naves Parcela: 26.910 m? - 20.000
TOTAL 1.105.979 1.567 120.505

De las Modificaciones aprobadas en general, hay propuestas en el Suelo Urbanizable que
suponen una modificacién sustancial de los usos del suelo previstos inicialmente por el

planeamiento vigente, reflejadas principalmente en medidas que favorecen el uso industrial:

¢ La habilitacion de suelo urbanizable para la promocién del P.l. Moderno (PEMAR) amplia la
superficie urbanizable para uso industrial en 200 ha, con lo que el cambio que se produce

tras su aplicacién es sustancial respecto a lo previsto en la revision de las NN.SS.

e El cambio de terrenos para facilitar la expansién de la Sociedad Industrial Técnica del

Embalaje supone una ampliacién de la superficie urbanizable.
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Suelo Urbanizable. Modificaciones. Resumen

Superficie uso
residencial (m?)

Suelo Urbanizable 248.238 507 209.187 507

Superficie uso

industrial (m?) Total

Viviendas

3.8.b Ejecucion del planeamiento

La sintesis de los crecimientos previstos y ejecutados para el suelo urbano y urbanizable genera

una serie de conclusiones extraidas de los cuadros que se sefialan a continuacion:

e En el suelo urbano, el crecimiento ejecutado para uso residencial es inferior al previsto por la
revision de las NNSS de 1995 y las modificaciones efectuadas a las mismas, con lo que en la

situacion actual existen algo méas de dos hectareas para uso residencial sin ejecutar.

e La mayor parte del crecimiento residencial ejecutado en suelo urbano se incluye dentro de lo
previsto en la revisién de las NNSS, alcanzandose aproximadamente el 85% de la superficie

prevista.

e El crecimiento ejecutado para uso industrial en suelo urbano es muy inferior al previsto
inicialmente, quedando actualmente sin desarrollar una bolsa de suelo superior a 17
hectéareas. De lo construido, solo algo mas del 50% del crecimiento desarrollado en suelo
urbano corresponde al crecimiento previsto por las NN.SS., por lo es muy considerable la

parte que se ha desarrollado sin haber sido planificada por el planeamiento vigente.

e Segun la estimacién realizada, el nimero de viviendas planificada por las NN.SS. y las
modificaciones realizadas es muy similar a las construidas, quedando una diferencia negativa
de 19 viviendas, es decir, que se han construido 19 viviendas mas de las previstas en el

planeamiento vigente.
e El crecimiento que se ha desarrollado en suelo urbanizable es muy inferior al previsto, no

llegandose al 45% del total para el uso residencial. Pero aun es inferior el desarrollado en

suelo industrial, que tan sélo llega al 27% del previsto.
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e Es significativo que a pesar del amplio crecimiento de viviendas previsto en suelo

urbanizable, el aumento registrado en suelo urbano es bastante mayor que el que se ha

dado en suelo urbanizable.

Evolucién de Planificacion y Ejecucion

Suelo Urbano

Suelo Urbanizable

PLANIFICADO Residencial Industrial Viviendas Residencial Industrial Viviendas
En NN.SS. 213.135 334.600 1.641 (1) 589.879 516.100 1.567
En las Modificaciones 24.833 191 (1) 248.238 209.187 507
TOTAL 237.968 334.600 1.832 838.117 725.287 2.074
EJECUTADO
NN.SS. y Modificacién 185.230 83.359 1.426 (2) 376.005 195.847 1.022
Directo 31.696 79.656 425
Total 216.926 163.015 1.851 376.005 195.847 1.022
Planificado y No 52.738 251.241 406 462.112 529.440 1.052
ejecutado
Ejecutado y No 31.696 79.656 425
planificado
Estimado, aplicando la ratio entre superficie y viviendas de lo ejecutado (2)
Situacion actual de Planificacién y Ejecucion
Suelo Urbano Suelo Urbanizable
Residencial Industrial Viviendas Residencial Industrial Viviendas

Planificado 237.968 334.600 1..832 838.117 725.287 2.074

Ejecutado 216.926 163.015 1.851 376.005 195.847 1.022

SALDO 21.042 171.585 -19 462.112 529.440 1.052
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